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Asunto: Solicitud al Ayuntamiento de Barrundia de la aprobacién inicial de la 5° modificacion
untual de NNSS, informacién piiblica, notificacién a las administraciones
competencias sectoriales y a las juntas administrativas del municipio, publicacién y difusion

' obligatoria para la declaracién de sistema general de equipamiento del dmbito de acogida de

yisitantes de Garaio.

Con fecha 26 de febrero de 2024, la Seccién de Evaluacién Ambiental de la Direccién de Medio

~ Natural ha emitido el informe ambiental estratégico que culmina el procedimiento de Evaluacién
Ambiental Estratégica Simplificada al que se ha sometido la 5* modificacién puntual de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Barrundia, para la declaracién de sistema general de
equipamiento al &mbito de acogida de visitantes de Garaio.

La Diputaci6n, como promotora de la modificacién, ha elaborado el documento de aprobaci6n inicial
de la modificacién, teniendo en cuenta el citado informe ambiental estratégico. Se acompafian ambos
documentos al presente escrito. '

En su virtud, se solicita al Ayuntamiento de Barrundia la realizacién de los siguientes tramites (arts.
90.5 de la Ley 2/2006, 5.2, 27.1 y 36.3.¢.1 del Decreto 46/2020):

e Aprobaci6n inicial de la modificacién.

e Informacién piblica por medio de su publicacién en el BOTHA y en el diario o diarios de
- mayor difusién o de mayor circulacion del tetritorio, por el plazo de un mes a partir de la
Giltima publicacién.

Eglaztatitko helbidea Direccién de comprobacién
https://e-s.araba.eus/wps/portal/ConsultaCove

. & Notificacién de la aprobacién inicial, para su conocimiento e informe, a las siguientes
administraciones puiblicas con competencias sectoriales:

1. Informe de la Direccién General de Telecomunicaciones de la Administracion General del
* Bstado (art. 50.2 de la Ley 11/2022, de 28 de junio, General de Telecomunicaciones).

2. TInforme del Area de Fomento de la Subdelegacién del Gobierno en Alava (Disposicién
adicional segunda de la Ley 13/2003, de 23 de mayo, reguladora del contrato de concesion
de obras piiblicas; art. 5 de la Ley 34/1998, de 7 de octubre, de Hidrocarburos; art. 5 de la
Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico; art. 68 del RD 1434/2002, de 27 de
diciembre, por el que se regulan las actividades de transporte, distribucion,
comercializacién, suministro y procedimientos de autorizacién de instalaciones de gas

natural).

3. Informe de URA-Agencia Vasca del Agua del Gobierno Vasco (art 7.k de la Ley 1/2006,
de 23 de junio, de Aguas).
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4. Informe de la Direccién de Agricultura de la Diputacién Foral de Alava en relacién con el
cumplimiento del Plan Territorial Sectorial Agroforestal. :

Informe del Servicio de Patrimonio Natural de la Diputacién Foral de Alava.

6. II&nforme del Servicio de Patrimonio Histérico-Arquitecténico de la Diputacién Foral de
lava.

* Notificacién de la aprobacién inicial, para su conocimiento e informe, a las juntas
administrativas del municipio, por el plazo de un mes.

 Publicacién en la sede electronica municipal de los oportunos anuncios y de la documentacién
que debe ser expuesta al piliblico, durante los plazos de informacién plblica legalmente
previstos, manteniéndola hasta su aprobacién definitiva.

 Difusién por los canales habituales municipales y realizacién de una sesién abierta al publico
explicativa del contenido de la modificacién, en ejecucién del programa de participaci6n
ciudadana, a realizar antes o al principio del plazo de informacién ptiblica. 3

En Vitoria-Gasteiz, a 27 de febrero de 2024

Maria José Madeira Garcia

Directora de Medio Natural

escrito Ayto Barrundia para aprobacion inicial docx : 2de 2
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Expte: 24/23

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO QUE EMITE LA SECCION DE EVALUACION
AMBIENTAL EN RELACION CON EL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA SIMPLIFICADA QUE SE SIGUE DE LA “5° MODIFICACION PUNTUAL
DE NORMAS SUBSIDIARIAS DE BARRUNDIA (ALAVA)”.

4.-INTRODUCCION Y ANTECEDENTES.

S N

La tramitacién de la Modificacién Puntual de referencia se encuentra sometida al
procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada, regulado mediante la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental y la Ley 10/2021, de 9 de diciembre,
de administracién ambiental de Euskadi.

En el marco de dicho procedimiento el Departamento de Sostenibilidad, Agricultura y Medio
Natural de la Diputacion Foral de Alava, tras comunicaciones previas mantenidas con el
Ayuntamiento de Barrundia, inicia el procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica
simplificada de la "5? Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias (NNSS en adelante)
de Barrundia”, poniendo a disposicién el Documento Ambiental Estratégico segtin contenido
minimo reglado mediante la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, asi
como el Borrador del Plan.

En este sentido, la Seccién de Evaluacién Ambiental de la Diputacion Foral de Alava con
fecha de 10 de enero de 2024 dio inicio a la Fase de Consultas, con un plazo de un mes, a
las Administraciones Publicas afectadas y a las personas interesadas.

Una vez finalizado el periodo de Consultas el presente informe se ‘emite por parte de la
Secciéon de Evaluacién Ambiental a instancias de la Direccion de Medio Natural de la
Diputacién Foral de Alava.

2.- BREVE RESUMEN DE LAS CARACTERISTICAS DE LA MODIFICACION PUNTUAL.
AMBITO GEOGRAFICO OBJETO DE EVALUACION. ALTERNATIVAS ESTUDIADAS.

AMBITO GEOGRAFICO OBJE U D BV AL A . A e e —————

2 1.- Breve resumen de las caracteristicas de la Modificacion Puntual.

Los Parques Provinciales de Garaio y Landa y el Parque Ornitolégico de Mendixur se
enclavan en el entorno natural del embalse de Ullibarri-Gamboa y se trata de un recurso
ecoturistico de excepcional valor y acogida por parte de sus visitantes. Prueba de ello es
que existen en dicho dmbito tres playas galardonadas con el distintivo de Bandera Azul
desde el afio 2016 (Playas de Landa, Moskurio -Garaio Norte- y Salurriaga -Garaio Sur-).

Este destino de ocio y turismo (como zona de bafio y esparcimiento principalmente en
verano) complementa su oferta por el hecho de encontrarse en un entorno natural
privilegiado alrededor del embalse de Ullibarri Gamboa, los parques provinciales de Garaio y
Landa, el Parque ornitologico de Mendixur (Zona de Especial Conservacion - ZEC -

Jasangarritasun, Nekazaritza cta Natura Ingurumen Jasangarritasunaren zlgf‘}){*;oﬁ“\”‘[i"°,i“ n°
. . - itoria-
Ingurunearen Saila Zerbitzua s
Departamento de Sostenibilidad, Agricultura y Servicio de Sostenibilidad Tel. 94518 18 18
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Embalses del Sistema del Zadorra y Humedal de Importancia Internacional RAMSAR) vy la
Ruta Verde del embalse, con.mas de 43 kilémetros de recorrido que enlaza con otras vias
importantes como la Ruta Verde del Vasco-Navarro y permite ademas el acceso a las playas
y los Parques Naturales desde la capital Vitoria-Gasteiz.

Existe una larga trayectoria en la apuesta por parte de la Diputacién Foral de Alava en
convertir al Parque Provincial de Garaio en un recurso naturalistico y ecorecreativo de
primer orden, y muestra de ello son las continuas inversiones que se han venido ejecutando
en estos Ultimos afios.

La 5% Modificacién Puntual de NNSS de Barrundia tiene por objeto definir como Sistema
General de Equipamiento el ambito de acogida de visitantes del Parque Provincial de
Garaio, que incluye cuatro edificaciones existentes, tres de ellas ya rehabilitadas y en uso.
Es precisamente la cuarta edificacion, un antiguo caserio de Garaio, en el que se propone
como uso principal el-futuro Centro de Interpretacién de los Parques Provinciales del
embalse de Ullibarri-Gamboa y“de la ZEC ES2110011 “Embalses del Sistema del Zadorra”,
pudiendose impulsar otros usos auxiliares que resulteri compatibles. Gracias a la tramitacién
de la Modificacién Puntual se pretende definir la ordenacion de un total de 13.500 m?, sin
modificar la clasificacién del suelo, de tal manera que se posibilite la futura rehabilitacién del
caserfo y su puesta en servicio como Centro de Interpretacion. La zona propuesta como
Sistema General de Equipamiento se encuentra dentro del Parque Provincial de Garaio, que
ya ejerce hoy en dia como servicio publico y las edificaciones existentes funciohan como
equipamientos publicos para acoger a los visitantes.

Finalmente, cabe resefiar que la rehabilitacién sostenible del antiguo caserio de Garaio,
junto con otras actuaciones en el entorno de las Playas y embalse de Ullibarri-Gamboa han
sido objeto de subvencién para la Convocatoria 2023 de los Planes de Sostenibilidad
Turistica en Destinos en el marco del Plan de Recuperacién, Transformacion y: Resiliencia,
financiado por la Unién Europea (Fondos Next Generation EU).

~2.2.- Ambito geografico objeto de la evaluacién.

El ambito de la 52 Modificacién Puntual de NNSS de Barrundia se localiza en el corazén del
Parque Provincial de Garaio y dentro de la Zona Periférica de Proteccién de la ZEC
ES2110011 “Embalses del Sistema del Zadorra”. El acceso rodado al ambito se realiza
desde el camino interior al parque (prolongacién de la carretera A-4012). En la siguiente
imagen se muestra el ambito aproximado de la 52 Modificacién Puntual sobre orfofoto:

24-23. EAE IAE 5* Modificacién Puntual de NNSS de Garaio
2de9
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E| 4mbito de la Modificacién Puntual se localiza sobre varias parcelas catastrales:

- La parcela 113, del poligono 2, municipio de Barrundia, en la subparcela A, con una
superficie de 398.171 m2 Esta parcela cuenta con numerosas construcciones, a

modo de subparcelas.
- Las parcelas 432 y 433 que corresponden al edificio principal del caserio antiguo y

un edificio auxiliar.

Este entorno pertenecié al antiguo pueblo de Garaio que se deshabité tras la construccion
del pantano. En total, se pretende definir la ordenacién de un espacio gque cuenta con
13.500 m?, el cual se representa graficamente en las siguientes imagenes:

LEYENDA
wane MITE SISTEMA GENERAL 13500m2

2| ESPACIOF LERESCE
CARAGTER IATSAL .

| ESPACIQ CRCULACION
t PEATONAL 7

! EDFICQ

L feancari
USQ RESTRMGTD

‘Disposicion de
hlcicletas

24-23. EAE IAE 5* Modificacién Puntual de NNSS de Garaio
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2.3. Alternativas estudiadas.

" Seguin se expone en la documentacién aportada por el promotor se han considerado un total
de tres alternativas, las cuales se resumen de la siguiente manera:

- Alternativa “0” o de no actuacién (No seleccionada): Consistiia en no poder
restaurar el antiguo Caserio. Al mismo tiempo, el edificio del caserio de Garaio entraria
en un proceso paulatino de ruina hasta su total desaparicién, tal y como ha ocurrido con
el resto de las edificaciones del antiguo pueblo. Este proceso de ruina supondria una
pérdida patrimonial para el municipio de Barrundia y la comarca de Llanada Alavesa.

- Alternativa “1” (No seleccionada): Se trataria de construir una nueva edificacién en el
ambito, de tal modo que albergue los usos que se proponen. Segtin se indica en el
Documento Ambiental Estratégico, este uso serfa admisible en el planeamiento
urbanistico de las NNSS. Esta alternativa incumpliria las determinaciones de las
Directrices de Ordenaci6n del Territorio en materia de regeneracion urbana, implicaria
perder la oportunidad de rehabilitar un edificio patrimonial ya existente y produciria una
nueva ocupacion de suelo en un entorno natural de alto valor ambiental.

- Alternativa “2” (Seleccionada): Mediante la Modificacién Puntual de las NNSS se
persigue calificar un d&mbito de 13.500 m? como un Sistema General de Equipamiento.
De este modo se busca la oportunidad de dar coherencia a la funcién que este ambito
ya esta ofreciendo al Parque Provincial y posibilita la ampliacién de estos usos en un
inmueble ya existente, con valores patrimoniales y con capacidad de acoger como uso
principal el Centro de Interpretacién del Parque y de la ZEC y aquellos usos
comunitarios que emanen del proceso participativo y que resulten compatibles. Una vez
declarado el Sistema General, este edificio tradicional, en desuso, y con peligro de
entrar en un proceso de ruina total, podria ser expropiado (actualmente se desconocen
los propietarios) para su aprovechamiento como equipamiento a nivel comarcal, Este
proceso no consumiria nuevos suelos y minimizaria los impactos en el medio natural.

3.- RESUMEN DE LA FASE DE CONSULTAS.

Con fecha 10 de enero de 2024 se dio inicio a la Fase de Consuitas a las Administraciones
Publicas afectadas y a las personas interesadas, segun procedimiento reglado. A
continuacion, se muestra la relacién de organismos, entidades y asociaciones a las que se
les ha consultado, y se'sefiala de cudles de ellas se ha recibido respuesta:

URA - Agencia Vasca del Agua i

v
Direccién de Patrimonio Cultural de Gobierno Vasco , v
Direccién de Patrimonio Natural y Cambio Climatico del Gobierno Vasco v

Direccién de Calidad Ambiental y Economia Circular del Gobierno Vasco

Direccién de Proyectos Estratégicos y Administracion Industrial del Gobierno
Vasco

Instituto Alavés de la Naturaleza

Ekologistak Martxan Araba

GADEN - Grupo Alavés para la Defensa y Estudio de |la Naturaleza

Grupo Ecologista Eguzki

Hontza Natura Elkartea

Asociacion GAIA

Federacién Alavesa de Montaiia (Seccién de Medio Ambiente)

UAGA - Union de Agricultores y Ganaderos de Alava

24-23, EAE |AE 5* Modificacién Puntual de NNSS de Garalo
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IHOBE - Sociedad Publica de Gestién Ambiental

Sociedad de Ciencias Naturales Aranzadi

Ente Vasco de la Energia

Asociacion de Concejos de Alava

SEO Bird Life

Ayuntamiento de Barrundia

Cuadrilla de Llanada Alavesa

Servicio de Montes de la Diputacion Foral de Alava

Servicio de Museos y Arqueologla de la Diputacién Foral de Alava

Servicio de Calidad Ambiental de la Diputacién Foral de Alava

Servicio de Patrimonio Histérico-Arquitectonico de la Diputacion Foral de Alava

Direccién de Agricultura de la Diputacién Foral de Alava

Servicio de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la Diputacion Foral de Alava

Servicio de Patrimonio Natural de la Diputacién Foral de Alava

v

Se realiza a continuacién un resumen de lo contemplado en las respuestas recibidas (copia
completa de las alegaciones o consideraciones en el expediente 24/23 del Servicio de

Sostenibilidad Ambiental y en www.araba.eus):

- URA - Adencia Vasca del Agua emite un primer informe en el que indica que la
solicitud ha sido trasladada a la Confederacién Hidrografica del Ebro (CHE) por si
estima conveniente informar el asunto de referencia, conforme a lo establecido en la
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental. En un segundo informe, tras
resumir el plan y realizar una serie de consideraciones en relacién al Dominio Publico
Hidraulico, los espacios protegidos incluidos en el Registro de Zonas Protegidas del
Plan Hidrolégico y en relacion con el abastecimiento y saneamiento, se concluye que
no se esperan afecciones al medio hidrico siempre que se apliquen las oportunas
medidas preventivas. En cualquier caso, se estima procedente que en la
documentacién de la Modificacién Puntual se incorpore una estimacion de las nuevas
demandas de agua y se aporten planos de posibles conexiones con las redes

existentes y futuras de abastecimiento y saneamiento.

- La Direccién de Patrimonio Cultural del Gobierno Vasco da traslado de Informe
Técnico del Centro de Patrimonio Cultural Vasco en el que, tras resumir la

Modificacién Puntual, se concluye lo siguiente:

o El documento de la Modificacion Puntual debera sefialar la presencia en el ambito
de la zona de presuncién arqueolégica de la Iglesia de. San Esteban (ambito

intramuros del edificio), declarada mediante Resolucion de 26 de mayo

de 1997, del

Viceconsejero de Cultura, Juventud y Deportes, por la que se emite Declaracion de
; Zonas de Presuncion Arqueolégica de Barrundia (Alava) (BOPV n° 130, 09-07-
1997), asi como el régimen de proteccion al que esta sujeta y que esta dispuesto en

el articulo 65 de la Ley 6/2019 de Patrimonio Cultural Vasco.

- El Servicio de Patrimonio Natural de la Diputacion Foral de Alava emite un informe en
el que tras realizar un breve resumen de la 52 Modificacién Puntual y sefialar que ésta
afectaria a la Zona Periférica de Proteccion de la ZEC Embalses del Sistema del
Zadorra (ES2110011), se.concluye que €l plan de referencia “no provocarfa afecciones
significativas sobre la ZEC ES2110011 Embalses del Sistema del Zadorra y su ZPP,
asi como tampoco sobre los diferentes habitats y especies existentes”. Asimismo, se
indica que la propuesta elegida entre las alternativas planteadas “es compatible con

.

los objetivos de conservaci

6n y las directrices y medidas de gestién de la ZEG::

24.23. EAE 1AE 5* Madificacién Puntual de NNSS de Garaio
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- La Direccion de Patrimonio Natural y Cambio Climatico del Gobierno Vasco tras

realizar un resumen de la propuesta del plan realiza un analisis de la afeccion al
Patrimonio Natural, sefialando que se esta de acuerdo con la valoracién realizada en
el Documento Ambiental Estratégico en cuanto a que se descartan afecciones
significativas sobre el patrimonio natural.. No obstante, en el informe se recogen una
serie de posibles efectos sobre los quirdpteros y rapaces nocturnas que pueden
habitar en huecos de los edificios antiguos. A tal respecto se proponen varios
condicionantes para incluir en la Modificacion de NNSS relativos a medidas para la
remodelacion de edificios para evitar afecciones a quirépteros y medidas para la
remodelacion de edificios para evitar afecciones a rapaces nocturnas.

- El Servicio de Patrimonio Histérico-Arquitecténico de la Diputacién Foral de Alava

recoge en su informe que en el &mbito de la Modificacién se ubica la iglesia de San
Esteban, declarada como Zona de Presuncién Arqueolégica (BOPV n° 130, 09-07-
1997), recomendado que en la normativa de la Modificacién de incluyan
determinaciones al respecto para evitar afecciones.

4.- VALORACION AMBIENTAL. PRINCIPALES IMPACTOS AMBIENTALES.

El ambito de la Modificacién Puntual objeto de evaluacion se localiza en la Zona Periférica
de Proteccién de la ZEC ES2110011 “Embalses del Sistema del Zadorra®, declarado por
Decreto 120/2015, de 30 de junio (BOPV n° 135, de 20/07/2015). Tal y como se ha descrito
anteriormente, la 52 Modificacién Puntual tiene por objeto definir como Sistema General de
Equipamiento el ambito de acogida de visitantes del Parque Provincial de Garaio; que
incluye cuatro edificaciones existentes, tres de ellas ya rehabilitadas y en uso. Es
precisamente la cuarta edificacién, un antiguo caserio de Garaio, el que se propone como
uso principal el futuro Centro de Interpretacion de los Parques Provinciales y de la propia
ZEC.

Se estima necesario y debidamente justificado dotar a los Parques Provinciales y a la ZEC
de un Centro de Interpretacién dimensionado que pueda ofrecer un servicio adecuado a las
personas visitantes al espacio. En este sentido, se valora positivamente que la Modificacion
Puntual pueda ofrecer la posibilidad de acoger el uso comunitario pretendido, de tal manera
que se puedan divulgar los excepcionales valores ambientales del entorno y se sensibilice
de manera activa en materia de educacién para la sostenibilidad. 2

En cuanto a los posibles efectos negativos ambientales que la Modificacién Puntual pudiera
ocasionar, en primer lugar cabe destacar que el Organo Foral Gestor de la ZEC “Embalses
del Sistema de Zadorra’ concluye en su informe de alegaciones, emitido en la fase de
consultas del presente procedimiento de evaluacién ambiental: estratégica, que no se
producirian afecciones significativas sobre el espacio natural Yy que la propuesta es
asimismo compatible con los objetivos de conservacion y las directrices y medidas de
gestion de la ZEC. Si acaso, al tratarse de un edificio antiguo que podria "albergar -
determinadas especies de fauna tales como quirépteros o rapaces nocturnas, cabria
establecer determinadas medidas de integracién ambiental que son objeto de tratamiento
particularizado en el siguiente apartado del presente informe (Condiciones ambientales). En
relacion a la fauna, también cabe determinar medidas concretas para minimizar la intrusién
luminica de los edificios contemplados en el 4mbito de la Modificacién en un espacio que
actualmente carece de contaminacion luminica.

Los usos principales y auxiliares compatibles que puedan plantearse en el antiguo caserio a
restaurar sé plantean en un entorno de calidad ambiental, pero en todo caso con un uso de
esparcimiento ya consolidado, en el que ya hay presencia histérica consolidada de zonas

24-23, EAE IAE 5* Modificacién Puntual de NNSS de Garaio
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asfaltadas (aparcamientos y viales en el entorno) y zonas humanizadas (playas de Garaio y
sus instalaciones). Otros &mbitos de la ZEC y de su zona periférica con una mayor fragilidad
ambiental estan suficientemente separados de estos otros espacios més frecuentados. Por
tanto, se considera que no se alteran las condiciones de forma sustancial y que la incidencia
amblental del Sistema General y de su correspondiente desarrollo no afecta negativamente
a la Red Natura 2000.

Habida cuenta que la totalidad del &mbito de la 5% Modificacion Puntual se localiza en un
Paisaje Sobresaliente Catalogado con cédigo 20 ‘Embalse del Sistema de Zadorra”
(aprobado por el Acuerdo 829/2005, del Consejo de Diputados de 27 de septiembre), se
considera que a causa de la Modificaclén se habilitara un Sistema General de Equipamiento
que ordenara un amplio ambito dirigido a la recepcién y prestacién de servicios a visitantes y
que en ultima instancia posibilitara la rehabilitacion de un antiguo caserio de cara a
_convertirlo en un Centro de Interpretacién. Asf pues, se valora que la Modificaclén puede
- provocar efectos paisajfsticos y socioculturales positivos en tanto en cuanto contribuye en la
rehabilitacién de un edificio que en la actualidad se encuentra en estado ruinoso.

Desde el punto de vista de Patrimonio Histérico-Arquitecténico, se estima que también se
producirian efectos positivos como consecuencia de la aprobacion de la Modificacion por los
motivos esgrimidos anteriormente en relacién a la contribucion a la rehabilitacion de un
antiguo caserfo que en la actualidad se encuentra en estado ruinoso. La rehabilitacion
deberia realizarse manteniendo la estética original de la edificacién, tal y como se recoge
entre las propias medidas del Documento Ambiental Estratégico. Asimismo, el documento
de la Modificacién Puntual deberd sefialar la presencia en el dmbito de la zona de
presuncion arqueoldgica de la Iglesia de San Esteban (dmbito intramuros del edificio),
declarada mediante Resolucion de 26 de mayo de 1997, del Viceconsejero de Cultura,
Juventud y Deportes, por la que se emite Declaracion de Zonas de Presuncion Arqueologica
de Barrundia (Alava) (BOPV n° 130, 09-07-1997), asi como el régimen de proteccién al que
est4 sujeta y que esté dispuesto en el articulo 65 de la Ley 6/2019 de Patrimonio Cultural
Vasco. 5
Por otra parte, se valora positivamente que en el Estudio de Sostenibilidad Energética anexo
al Documento Ambiental Estratégico, se recoja expresamerite que actualmente los servicios
- existentes en el ambito de la Modificacién Puntual son autosuficientes energéticamente
mediante los paneles fotovoltaicos y térmicos instalados sobre una pérgola en la que todavia
quedaria capacidad para albergar mas paneles. Asimismo, se sefiala que habida cuenta el
valor natural del 4mbito de la Modificacién Puntual es preciso que los edificios del Sistema
General se autoabastezcan energéticamente, evitando cualquier afeccion derivada del
transporte y gasto energético. Por ello, en el Documento_se incide en que la rehabilitacion
del antiguo caserio se realice en términos de autosuficiencia energética, para lo cual se
propone que el Proyecto de rehabilitacion cuente con captaciéon energética solar y
geotérmica.

En cuanto al mediq hidrico se refiere, especialmente en lo relativo al abastecimiento .y
saneamiento, habra de atenderse a lo que a tal respecto establezca la administracion
hidraulica competente.

Finalmente, se debe tener en cuenta que, dada la naturaleza de la Modificacion Puntual que
se cifie a la definicion de un Sistema General de Equipamiento, no quedan en él definidos
usos ni acciones concretas para el antiguo caserfio de Garaio proyectado como Centro de
Interpretacion, por lo que sera preciso que una vez se definan éstos de manera especifica
se cuente con la aprobacion por parte del Organo Gestor de la ZEC, tal y como se recoge en
el siguiente apartado de condicionado ambiental. 4

24-23, EAE IAE 5° Modificacién Puntual de NNSS de Garaio
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: 5.- CONDICIONES AMBIENTALES.

En el apartado 10 del Documento Ambiental Estratégico se recogen una serie de medidas
que se consideran adecuadas relativas a la prevencion, reduccién y correccion de efectos
hegativos de la Modificacién Puntual, las cuales se refieren a soluciones y acciones a
implementar en la fase de redaccion del Proyecto y de la posterior ejecucién de obras de la
rehabilitacién del antiguo caserio de Garaio. Adicionalmente a dichas medidas de
integracién ambiental el Documentd Urbanistico de la 52 Modificacién Puntual deberd
considerar las siguientes para su inclusién en su normativa especifica:

A) Tras la aprobacién definitiva de la Modificacion Puntual, los usos principales y auxiliares
que se especifiquen para el antiguo caserio de Garaio fruto del proceso participativo y del
criterio de las administraciones implicadas, seran puestos en conocimiento del Organo Foral
Gestor del Espacio Natural Protegido de la ZEC para su valoracién.

B) En caso de preverse iluminacién exterior en el 4mbito de la 52 Modificaciéon Puntual, se
insta a minimizar la contaminacién luminica de los edificios del Sistema General de
Equipamiento. En este sentido, en caso de ‘considerarse necesario, podria autorizarse
balizas luminicas de baja intensidad para orientar a los visitantes en el acceso a las
edificaciones principales del Sistema de Equipamiento o para lluminar de manera discreta
sus principales elementos de la fachada de caraa realzar su valor patrimonial.

C) El documento de la 52 Modificacion Puntual debera sefialar la presencia en el &mbito de
la zona de presuncion arqueolégica de la Iglesia de San Esteban (ambito intramuros del
edificio), declarada mediante Resolucion de 26 de mayo de 1997, del Viceconsejero de
Cultura, Juventud y Deportes, por la que se emite Declaracién de Zonas de Presuncion
Arqueol6gica de Barrundia (Alava) (BOPV n° 130, 09-07-1997), asi como el régimen de
proteccion al que esta sujeta y que estd dispuesto en el articulo 65 de la Ley 6/2019 de
_ Patrimonio Cultural Vasco.

D) Atendiendo al Informe de alegaciones de la Direccién de Patrimonio Natural y Cambio
Climatico del Gobierno Vasco emitido en el marco de la.fase de consultas del presente
procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica, se recomienda implementar las
siguientes medidas en relacién con la fauna que podrfa albergar el antiguo caserfo de
Garaio, concretamente: ' ;

Medidas para la remodelacién de edificios para evitar afecciones a quirdpteros:

- Enlos tratamientos insecticidas de la madera, se recomienda sustituir los productos
que en su composicion presenten derivados organoclorados u organofosforados por
otros de facil biodegradacion.

- En el caso de presericia de una colonia de cria, se insta a realizar el retejado y
remodelacion de los edificios fuera de la época de cria (junio, julio y agosto) y los
tratamientos insecticidas fuera del perfodo comprendido entre abril y septiembre,
ambos incluidos,

24-23. EAE |AE 5° Modificacion Puntual de NNSS de Garaio
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Medidas para la remodelacién de edificios para evitar afecciones a rapaces nocturnas:

- Antes del inicio de cualquier obra, se llevara a cabo una prospeccion por parte de
personal técnico cualificado. En caso de détectarse presencia de este tipo de
especies (deteccion de egragropilas u otros restos, presencia verificada por
escuchas nocturnas, etc) se adoptaran las medidas mas adecuadas a fin de evitar
afecciones, como por ejemplo la adaptacion del cronograma de los trabajos.

. Vitoria-Gasteiz, a 26 de febrero de 2024

El Técnico Superior de Evaluacion - V°BY LaDirectora de Medio Natural
Ambiental
e s
FdoS-JesuDurana Fz. de Retana Fdo.: Maria José Madeira Garcia

24-23. EAE IAE 5* Modificacién Puntual de NNSS de Garalo
9de9



Jakinaraz, zkia, / Num, Notif.: 2024005392

'
.~
i
'
'
i
. .
j
'
v
Jimme C:ZERSTZU GROTGAATY TUZND \AITZA - BILLCCION SEAVACION CENTAAL S SEL\LNUMEDS 30000, 00-£11 O CLICTR 0N, G0 AXTZATIONSIENTIER = ATES ALK, 0= AR LA FOR( KT EFUTACION TR AL B ALAY A, €65
R e A R T R S IR RS

1r8as
A iz



e e T ] ) /’

AYUNTAMIENTO DE BARRLIN_ELA (Alava)

/
{ 2 § FEB 2024 |

SARRERAJENTRADA IRTEERA/SALIDA
Zk.INum. ZkINum

MODIFICACION ESTRUCTURAL DE LAS NNSS DE BARRUNDIA
PARA LA

DECLARACION DE SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO
AL AMBITO DE ACOGIDA DE VISITANTES DE GARAIO

FASE APROBACION INICIAL

PROMOTOR:
giputacién Foral de Alava
Servicio de Sostenibilidad Ambiental

REDACCION:

ATALAYA TERRITORIO, S.L.

NIF B-01957018

C/ Amarita n2 3, Amarita (Vitoria-Gasteiz)
C.P. 01520, (ALAVA).

Tfno.: 661 912 995

E-mail: atalaya@atalayaterritorio.com

www.atalayaterritorio.com
Sy
ATALAyA

Febrero. 2024




MODIFICACION ESTRUCTURAL PARA LA DECLARACION DE SISTEMA GENERAL DEL AMBITO DE VISITANTES DE GARAIO



MODIFICACION ESTRUCTURAL PARA LA DECLARACION DE SISTEMA GENERAL DEL AMBITO DE VISITANTES DE GARAIO

THORAE) 1. IVVESHEIRIA ..ososmcemsssassnonsnsmsaasssasmesnssssnanse avanesssns s s s5045 3440 E6AS 30 R SRR SRR ST OROTASES 6
L ANTECEDENTES wvovovvvevestesesssessssseesesssssssessasssssssssessesessesessesessesessesessssesassasassssessssssasssssssesassisssinsans 6
1.1 PROMOTOR DE LA WIODIFICEACION ...oonrerssessscmmaunssneasmsnrsassasasessssssi Esasssvsss s dbsiiss ssssbsssin 6
1.2 TRAFECTORIA DEL AVIBITO wiassisssssisinssssisasssins s s i s s saisswsesussensuesivssns s sasson 6
2. OBJETO DE LA MODIFICACION ESTRUCTURAL. ...cvvueveueeraressessessesssssessnsesesssessssssssssssssssssssssens 8
= 7 a6 O TV P———— 9
3,1 DESCRIPCION DEL ESTADO ACTUAL DEL AMBITO ..cuivuivivrinrssserersessssesesessesssssssssssssssssssasssens 9
3.9 INFORMACION URBANISTICA Y SECTORIAL s iiussnisismmsss s o oo ingss 10
3.3 DESCRIPCION DEL ESTADO ACTUAL DE LOS INMUEBLES.......c.oeuruiieeessecenenceseseesssesssseens 13

B S S TIFICACTIN oo iesssnsmmmsnsosmsssoiasmmiassns sesesssassssmenssenss b SRR R R R
5. ANALISIS DE ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS....c.vveveereereeessiessssesssssssessssssssssssssssssessssssssesassens 20

B ORDENBEION sssesossvsssomismnemmmmmmmemssrensummmnssammmsssmnsremsesssmssassssassssbiai isisiesssesesssnmssisen 21
61 PROPUESTA U RBATIS TR (x0s000m0mm5mi0sm0i s sassss 16 v s 95w s v i 21
6.2 CONDICIONES A LA RESTAURACION Y URBANIZACION ....cvvvieerneireinerrisiriisisisinisssiesensenes 22

7. CONDICHDMES ANBUERITALES s st 5355555555555 008040055034 A S S T G 0o 22

8. PROPUESTA DE REHABILITACION DEL CASERIO......ucvevreereeereiiciersissensieiessiecessesesssssssssasssssens 24

g, EVATUACION DE P RCTO T GENIEREL ev s i s ssss i it s s S s A G S s 25

TOMO I1. NORMATIVA URBANISTICA ...ccuviiriiieiieesisiessesssessssessssessssesesssssssssssesssssssssssssssssassssssans 26

1. NORMATIVA URBANISTICA VIGENTE ....ucvevrrsiremeresssessesssssssessesssssssessssssssessssssssssssssesssssseses 26
2. NORMATIVG URBANISTICA MODIEICADA wwsmsmmssmomsssummssmmimsscsosismmssssosmvoussnsi s 20
3. FICHA SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO ....cuevvvrrreuresesssssessenssessessssensesssssssssssssssssasenes 27
TOMO I1I. DIRECTRICES DE ORGANIZACION Y GESTION DE LA EJECUCION ...covvrrririciricinninnn 30

Lo PLAZOS coovveeeeeereeeseeeseseseseeeaseseesesasssessasassssssassssas s aesas s sss s e ettt e bbb e 30
TOMO IV. ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICA Y FINANCIERA .....ovvririviniiiniieiinisisisissssses 31
1. MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.......coueueeririeeeeneiisseensnsseiesessissss s issssssaes 31
2. ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICO-FINANCIERA ....c.ovvererniriniirenessinesessensesesssasissassessens 31
T IERSIOBIES ... i iH45 S O L S TSSOSO P B 31
2.2 GASTO DE MANTENIMIENTO w.ovuieveiiiseinseeseissessssessssesessesss s sssssesessesssssssssessssssssssssssnsas 32
ANEXCD, INFORRE DE EXPROPIRCION ; ivusoasmnnsisiom s s o s aisastmems overss 33
TOMO V. DOCUMENTACION GRAFICA ..ceciurieveieiireretiseeeseisis b ses e sieses s esessss s ssnens 36
PLANGS DE INFORRMBCIOM, ¢oomensensassaressssassssnsesissisis s s i omssinss s s s 36
PLANOS DE ORDENACION .v.eeeeeeeeeeeetscasieteaseessessesesssesssesssssssssssssssesesesesssssesesesssssssssssssssnnsesens 36
TORE V. RESUMEN EIBCKETIND  coceusummsonrmsonssmsrammmssesssmmascessasasissasissmmiisisssspasinss s s ren st i aihsnons 37
1. BNMBITOESPACIALDE L& MODIFICACION suneosmmmmsmssemssavanmmmsesnsisimsans 37
3. OBIETO DE LA NIODIEICACION c.cocnnearsssissmmmrinsmssssrssassassomsensummsnsssasassesssssnssasssssasisiisisiiisdsiesss 38



MODIFICACION ESTRUCTURAL PARA LA DECLARACION DE SISTEMA GENERAL DEL AMBITO DE VISITANTES DE GARAIO

3. JUSTIFICACION LEGAL DE LA PROCEDENCIA DE LA MODIFICACION ©.v.vovveveeeeeeveeeeeereseeseeenn, 39
e IIEIET TR cesmccnsmvmsmansmmss it s s P S B e s s 39
5. JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD ... ereeeeveseereseesevseensesenns 39
6 CRITERIDS DE LA OBDENAETON summivssummoiosiss s s i s masmmessamsasnss 40
7.—ESTANDARES URBANISTICOS ... iosnesssssnssssssssiessssssssmssesssssesssasa SoeniesassTiime 40
8. SUSPENSION DE LICENCIAS URBANISTICAS ......vuviieeeieeesieteeeeieeeeeseeseesessessessessssessassesssesesans 42
TOMO VII. PROGRAMA DE PARTICIPACION CIUDADANA .......covveveiveeeereeeeseseseemeseeeseaseeessessesaes 43
Ly DA RO LB G AL s smssionsss e 30w s s A e s s bR 43
2. OBIETIVIDS . .cccouucisuaincusivsssesessussansesssonsssansisisswsssssassssisssnsesssssssss ssid s45stss cisbas s ssessnsisaniasassesenssanns 43
3. MECANISMOS DE PARTICIPACION ......coovueerreseniesseeiesesssssiesssissssieseeessessssstsssssosesssnessssnesans 44



MODIFICACION ESTRUCTURAL PARA LA DECLARACION DE SISTEMA GENERAL DEL AMBITO DE VISITANTES DE GARAIO



MODIFICACION ESTRUCTURAL PARA LA DECLARACION DE SISTEMA GENERAL DEL AMBITO DE VISITANTES DE GARAIO

TOMOII: MEMORIA

1, ANTECEDENTES

1.1 PROMOTOR DE LA MODIFICACION

La Diputacién Foral de Alava, como gestor del Parque Provincial de Garaio, y en concreto el
Servicio de Sostenibilidad Ambiental, promueve esta modificacién de las Normas Subsidiarias de
Barrundia.

1.2 TRAYECTORIA DEL AMBITO

El Parque Provincial de Garaio se encuentra en el embalse de Ullibarri-Gamboa y es uno de los
parques mas visitados de la provincia de Alava. Sus valores medioambientales han sido
reconocidos con su declaracién de Humedal Ramsar y Zona de Especial Conservacién dentro de
la Red Natura 2000, y la calidad de sus aguas, e instalaciones recreativas y de ocio cuentan con
el galardén de Bandera Azul desde el afio 2016, distintivo europeo que reconoce la calidad de las

playas.

e ---*-—. = e L R
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Fig.01 Situacién del edificio en la cola del embalse de Ullibarri Gamboa (Fuente: Google Maps)

Este Parque engloba al antiguo pueblo de Garaio, uno de los pueblos que fueron abandonados
tras la construccién del embalse en los afios 50, al quedar anegadas sus tierras de cultivo bajo el
pantano.

Garaio fue fundado a finales del siglo XI, situado en un alto en la ladera nordeste del monte
Dendoriz, a orillas del rio Zadorra. En 1848 contaba con 12 casas y 52 habitantes. En 1955, tras
los comienzos de construccién el embalse, la poblacién habia descendido a 44 habitantes. El
término de Garaio resulté casi en su totalidad inundado por el pantano. A pesar de que la aldea
quedé a salvo, los habitantes se quedaron sin las tierras de cultivo, por lo que tuvieron que
emigrar. Sélo quedaron dos vecinos hasta los afios 80 del siglo XX.

Hito Histdrico Fecha
PUEBLO GARAIO Fundacién Siglo XI
12 casas y 52 habitantes 1848
INICIO PROYECTO Concesidn para la construccion de un sistema regulador de las 1934-2009
EMBALSE aguas del rio Zadorra.
Comienzo obras y expropiaciones 1948

PUEBLO GARAIO 44 habitantes 1955
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EMBALSE ULLIBARRI- [ |enado e Inaguracién de la construccion del embalse 1958
GAMBOA
la Corporacién Administrativa Gran Bilbao adquiere los 1962
derechos para el consumo doméstico e industrial del agua
Iberduero adquiere la concesidn relativa a la produccion 1969
hidroeléctrica
Vitoria-Gasteiz se surte con el agua del embalse 1976
PUESTA EN VALOR DEL  Redaccién del proyecto de Mejora Ambiental del embalse 1991
ESPACIO NATURAL
Creacién de la Ruta Verde del Embalse. Aprobacién defintiva del 2000

Plan Especial para el Acondicionamiento del embalse del
Zadorra y normativa, para el establecimeinto de un viario
perimetral que sirva de Itinerario recreativo-cultural.
PUESTA EN VALOR DEL  Declaracién Humedal RAMSAR, considerados la cola sur del 2002
ESPACIO NATURAL  pphalse de Ullibarri-Gamboa, los ecosistemas del Parque
Ornitologico y parte del Parque de Garaio, como Humedal de
importancia internacional para las aves.

Declaracién de Suelo no Urbanizable con la calificacién de Z1. 2003
Zona de Especial Proteccién por las Normas Subsidiarias de
Barrundia
Declaracién Zona de Especial Conservacion de la Red Natura 2015
2000

PARQUE PROVINCIAL  Se otorga el galardén europeo Bandera Azul a las playas del 2016

DE GARAIO Parque Provincial de Garaio

Aprobacién definitiva de la ordenanza municipal reguladora del 2016
uso publico de los parques provinciales de Garaio 1y Mendixur

CASERIO DE GARAIO  Concesién Ayudas Fondos Next Generation para la 2023

Rehabilitacién Sostenible del Caserio de Garaio y
acondicionamiento como Centro de Interpretacién de los
Parques Provinciales y de la Zona de Especial Conservacién

Tabla 01. Trayectoria e hitos del pueblo de Garaio, el embalse y el Parque Provincial.

Fig.02 Antiguo pueblo de Garaio. La iglesia en primer término y al fondo a la derecha el antiguo caserio sin uso. (Fuente:
Archivo histérico de Alava en https://ullibarri-gamboa.araba.eus/es/web/ullibarri-gamboa/-/memoria-ga raio)
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En este contexto, algunas de las construcciones que siguen en pie del antiguo pueblo de Garaio
han sido rehabilitadas para dar servicio a los visitantes del Parque Provincial, estas son el el punto
de informacién y oficina, el almacén de bicicletas y la consolidacién de la ruina de la iglesia de

San Esteban como zona de descanso oy mlrador La Unica casa que sigue en pie en este entorno

pero sin uso, es un antlguo caserio situado mas al oeste (ver fig.02).

Fig.03 Pueblo de Garaio en 1932 (Fuente: Geoaraba). Sefializado el ambito de acogida de visitantes: punto de informacion,
iglesia-mirador y alquiler de bicicletas.

2. OBJETO DE LA MODIFICACION ESTRUCTURAL

El objeto de esta modificacion es definir como Sistema General de Equipamiento al émbito de
_acogida de visitantes del Parque Provincial de Garaio, que incluye cuatro edlficaaones exrstentes

tres de ellas ya rehabilitadasy en uso. La cuarta edlfrcauon un antlguo caserio, se propone como

Centro de lnterprjetauon de los Parques Provmmales 'del embalse de Ullibarri-Gamboa y del
espacio ZEC. Ademas, existen ruinas y muros de piedra de antiguas edificaciones del pueblo de

Garaio.

Las edificaciones actualmente en uso, son modestas y de pequefias dimensiones, por lo que
requieren de mas espacio para dar mas y mejor servicio a los visitantes del Parque Provincial y
de la zona Red Natura 2000. El antiguo caserio de Garaio, la Unica vivienda que sigue en pie del
antiguo pueblo, se encuentra abandonada y sin uso, por lo que es idénea su rehabilitacién como
Centro de Interpretacion.
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Fig.04 Estado del antiguo Caserfo de Garaio con fecha 14 de febrero de 2023 {Fuente: Atalaya)

3, INFORMACION

3.1 DESCRIPCION DEL ESTADO ACTUAL DEL AMBITO
El Ambito

El 4mbito propuesto se |ocaliza en el corazén del Parque Provincial y dentro del drea periférica

de la ZEC, con acceso rodado desde el camlno mterlor al parque, prolongacion de la carretera

“vecinal A-4012. Este espaao comblna la estructura orlglnal de pastos con vegetacion natural del

‘ecosistema protegido.

Este entorno pertenecié al antiguo pueblo de Garaio que se deshabitd tras la construccion del
pantano (ver fig.03). Cabe destacar que el cementerio adosado a la antigua iglesia de San Esteban
sigue en uso.

Edificaciones

Este espacio engloba una serie de pequefias construcciones que ejercen actualmente de
recepcion de visitantes del Parque. Estas son: punto de informacién y oficina de los guardas,
disposicién de bicicletas, pérgola al aire libre para la recepcién de autobuses y la antigua iglesia
de San Esteban, ahora consolidada y restaurada como mirador del espacio ZEC. Todas ellas,
excepto la pérgola, son edificaciones del antiguo pueblo de Garaio, que han sido restauradas y
habilitadas para su nueva funcién.

Entorno y Accesos

Ademds de las construcciones, el dmbito cuenta con espacios libres de campas en torno a ellas,
con un un sendero peatonal que las conecta por el norte, como camino alternativo a la carretera.
Este recorrido continia hasta un mirador sobre las colas del pantano, este Ultimo fuera del
ambito descrito.
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El ambito tiene acceso desde la carretera interior del Parque Provincial y cuenta con un pequefio

aparcamiento junto a la pérgola para dar servicio fundamentalmente a los trabajadores del
parque y carga y descarga.

@fieipaide
Infornacion

. Disposicion de
bicicletas

Fig.05 Edificaciones en el dmbito de acogida de visitantes del Parque Provincial, junto al antiguo caserfo (Fuente: Atalaya)

3.2 INFORMACION URBANISTICA Y SECTORIAL
NORMAS SUBISIDIARIAS 2002

El dmbito propuesto como Sistema General esta dentro del Parque Provincial de Garaio, que se
encuentra en el municipio de Barrundia, el cual cuenta con Normas Subsidiarias del 2002.

Actualmente se encuentra en proceso de licitacién un nuevo PGOU aunque las NNSS siguen
vigentes.

Zona de Especlal Proteccion., Concretamente todo o el parque es Espaao Naturaf yArea de Interes

Naturahstrco Y practlcamente toda su superficie terrestre es zona de muy alta vulnerablhdad ala
conta mmacmn de acun‘eros
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El Parque Provincial de Garaio es dmbito de planeamiento remitido a Plan Especial de Proteccién

del MEdIO Fisico, de acuerdo a dichas NNSS Dicho Plan Especial no esta redactado.

" Alos efectos de las NNSS la Zona 1. Zona de Especial Proteccién:

son aquellas dreas del territorio que por reunir excepcionales valores ecoldgicos,
paisajisticos, culturales y cientificos, deben ser preservadas de toda accion constructiva,
cumpliendo siempre las regulaciones establecidas en el apartado Condicionantes
Superpuestos de Areas de Interés Naturalistico. Queda incluido en esta zona el “Humedal
Ramsar”.

El Condicionante Superpuesto B1. Areas Vulnerables a la Contaminacion de Acuiferos:

corresponden a las dreas de recarga de los acuiferos subterrdneos que presentan un alto
o muy alto grado de vulnerabilidad a la contaminacién de estos recursos, segun los
criterios del “Mapa de vulnerabilidad de los acuiferos a la contaminacién” de la CAPV
elaborado por el Departamento de Urbanismo, Vivienda y Medio Ambiente de Gobierno
Vasco.

El criterio de ordenacion de estas zonas debe ir orientado a evitar la localizacion de
actividades potencialmente contaminantes del suelo y a extremar el cuidado de las
prdcticas agroforestales necesarias en esta zona. Si razones de fuerza mayor obligan a
localizar dichas actividades en el interior de estas zonas, se exigird la garantia de
inocuidad para las aguas subterrdneas.

El Condicionante Superpuesto B2. Areas de Interés Naturalistico:

En este listado, precisa especial mencién el HUMEDAL RAMSAR, que abarca la cola sur del
Embalse de Ullibarri-Gamboa, los ecosistemas del PARQUE ORNITOLOGICO y una parte
del PARQUE DE GARAIO, considerados como Humedal de Importancia Internacional para
las aves del Convenio Ramsar, propuesta por el Gobierno Vasco el 5 de febrero de 2002 y

ratificado por Acuerdo del Consejo de Ministros de 27 de septiembre de 2002.

Las NNSS contemplaban integrar el Embalse de Ullibarri-Gamboa en la Red Natura 2000, y
actualmente ya est4 declarada Zona de Especial Conservacion dentro de dicha Red.

El Articulo 201.- Usos y Actividades autorizadas en cada zona, dice asi respecto a las

Infraestructuras de utllldad publlca e interés soaal

Se permite su instalacién en todas las zonas de Sueio No Urbamzable a excepcion de las
zonas que ho sean consideradas oportunas por el Organo competente en el proceso de
tramitacién de licencias de dichas instalaciones, tales como antenas de telefonia,
comunicaciones, etc.

En su punto 2, en relacion de los usos y actividades autorizados, para la Zona 1. Zona de Especial

Protecmon recoge aqueHas construcciones, instalaciones e infraestructuras vinculadas a la
mvest;gacron y d:uulgac:on crent:frca a la educacmn ambienta! yala protecc:on del propio

El uso destinado a este ambito y sus edificaciones cumple con los usos y actividades
autorizados por el planeamiento vigente.
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AFECCIONES VIARIAS

A pesar de que en las NNSS aparece la afeccidn por la zona de proteccién de comunicaciones
viarias, respecto a la carretera vecinal A-4012, actualmente no estaria vigente debido a que esta
carretera vecinal estd desafectada en el interior del Parque Provincial. En la figura 5, detalle del
_PICA vigente, se' observa como dicha carretera no penetra en el interior del parque.

' \f‘ d = qeabaso
4. ( y,
\L?o .5 5}
79'

= Yy
2
& )8
- 8
"t:rzﬂ/e Unham-Ganboa 7 o O eg' n__:; S/@
)‘ s % 3\05\6 S0
o

Fig.06 Detalle del plano 3.2 del PICA en el entorno del embalse. Rodeado en rojo el Parque de Garario.

El ambito objeto de modificacién no esta afectado por zona de proteccién de comunicaciones
viarias segtn el Plan Integral de Carreteras de Alava vigente.

ZONA DE ESPECIAL CONSERVACION

Por Decreto 120/2015, de 30 de junio se designa Zona Especial conservacion el lugar Embalses
del sistema del Zadorra, incluyendo el LIC embalses del sistema del Zadorra ES2110011.

Segun la Ley de Aguas, en su articulo 6, se impone en los mérgenes de los cauces publicos una

zona de servidumbre de 5m y ademds una de policla de 100m, que le son de aplicacién al
embalse.

El ambito de acogida de visitantes queda incluido en la ZONA PERIFERICA DE PROTECCION, banda
de 200m desde el limite exterior de la ZEC

En estas zonas opera el régimen preventivo del articulo 6.3 de la Directiva Habitat, asi como las
normas de proteccién de las normas generales para las ZEC y ZEPA vinculadas al medio hidrico,
Decreto 34/2015 de 17 de marzo.

El articulo 6.3 de la Directiva Habitat recoge la siguiente consideracién:

Cualquier plan o proyecto que, sin tener relacién directa con la gestion del lugar o sin ser
necesario para la misma, pueda afectar de forma apreciable a los citados lugares, ya sea
individualmente o en combinacién con otros planes y proyectos, se someterd a una

adecuada evaluacion de sus repercusiones en el lugar, teniendo en cuenta los objetivos de
conservacion de dicho lugar...
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W gume
Zona Perféiica ce
bl Preteccibn

Fig.07 Zona ZEC en rojo, y Zona Periférica de proteccion (200m) en anaranjado. (Fuente: Geoeuskadi). En amarillo el ambito
propuesto como Sistema General de Equipamiento.

“Seglin este régimen preventivo no es necesario realizar una evaluacion de sus repercusiones
debido a que no sélo las edificaciones del ambito ya existen, sino que la actividad que se
lleva a caho en ellas tiene relacién directa con la gestion del ZEC.

Sin embargo, el procedimiento propio de esta modificacién si requerira de su propia Evauacion
ambiental.

3.3 DESCRIPCION DEL ESTADO ACTUAL DE LOS INMUEBLES
3.3.1 DESCRIPCION DE LA PARCELA

La actuacion se localiza sobre varias parcelas catastrales:

- Parcela 113, subparcela A, del pollgono 2, municipio de Barrundia, con una superficie de
398 171m2 Su referenua catastral es 130201130A00000000CT. Esta parcela cuenta con

numerosas construcciones, a modo de subparcelas.
- Las parcelas 432 y 433 que corresponden al edificio prmapal del caserlo antiguo y un

ed|f|C|o auxmar Consta en catastro con afio de construccién 1800 y sus referencias

o & 3823 Diabocsbe Farsf g0 Mimn.

Fig.8 Imagen del plano de catastro. Parcela 113 con numerosas construcciones
13
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Las edificaciones del Parque Provincial (Iglesia, almacén de bicicletas, centro de visitantes, etc.)
y otros restos de edificaciones abandonadas se identifican como subparcelas de la 113. En

concreto:

PARCELA EDIFICACION

432 Ca‘ser.lo edificacion
principal
Caseri

433 aserfo caseta
auxiliar

113, ) Edlf'ICIOS menores d.e
caracter aux. Edificio
en ruinas

113, Punto de disposicién

de bhicicletas

14

SUPERFICIE
734,87m?2

9m?2

88m?2

126m2



MODIFICACION ESTRUCTURAL PARA LA DECLARACION DE SISTEMA GENERAL DEL AMBITO DE VISITANTES DE GARAIO

113.

113.

113.

113.

113

15

Oficina de
informacién

Edificios menores de
caracter aux. Edificio
desaparecido,
conservacién de
muros

Antigua lglesia de
San Esteban

Edificios menores
de caracter aux.

Aparcamientoy
Pérgola de
recepcion de
autobuses

72m2

45m2

172m2

126m?2
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3.3.1 DESCRIPCION DEL ANTIGUO CASERIO.

El antiguo caserio, parcelas 432 y 433, pertenece al tipo tradicional de arquitectura rural de La
Llanada. Se trata de un edificio con dos cuerpos: uno mayor con planta baja, primera y bajo
_ cubierta, y otro de menor volumen adosado al anterior, de uso agropecuario. En concreto sus
superficies catastrales son:

432 130204320000010001KS Vivienda rural 188,66m?2
Camarote (bajo cubierta) 158,30m?2
Uso agricola 387,91m2

433 130204320000010002MS  Edificios menores de caracter auxiliar  9m2
Superficie total 743,87m?2

Por el tipo de composicion de fachadas, distribucién en planta y detalles constructivos,
seguramente se trate de un edificio construido en la segunda mitad del s.XVIIl o principios del
XIX.

El estado de conservacion es bueno en lineas generales, sin partes totalmente arruinadas. La
calidad de la estructura de madera es regular, lo que seguramente aconsejara su sustitucion
parcial durante las obras de reacondicionamiento. Conserva la carpinteria de madera original, los
suelos (en mal estado, salvo el de piedra de la zona de acceso) y los revestimientos originales. No
dispone de acometida eléctrica, agua potable o saneamiento. El exterior inmediato est4 invadido
por arbustos y vegetacién ruderal.

Como datos adicionales cabe destacar que cuenta con un interesante aljibe independiente en el

exterior y mantiene la cocina y despensa completas: almacén bajo tierra, horno de pan,
chimenea, poza bajo ventana y piedra de desaglie para la colada.
Actualmente es de propiedad privada.
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4, JUSTIFICACION

4.1 JUSTIFICACION DE DECLARACION SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO AL AMBITO
DEFINIDO

Existe una larga trayectoria en la apuesta por parte de la Diputacién foral de Alava en convertir
al Parque Provincial de Garaio en un recurso naturalistico y recreativo de primer orden. Tal y
como hemos visto en la tabla 1, han sido continuas las inversiones para crear lo que hoy en dia
ofrece este parque a sus visitantes.

El 4mbito que se propone como Sistema General de Equipamiento se encuentra dentro de este
Parque Provincial, parque que en si mismo ejerce a dia de hoy de servicio publico, ofreciendo a
todos los visitantes alaveses y guipuzcoanos fundamentalmente, un espacio libre recreativo de
primer orden. De este modo las edificaciones existentes en el dmbito seleccionado, ejercen de
equipamientos publicos para acoger a estos visitantes. Es necesario, por lo tanto, que esta
funcién que ya ejerce el ambito, de equipamiento publico, sea reconocida por el planeamiento.

Este Parque Provincial, asi como el dmbito equipamental reciben numerosos visitantes al afio
(287.791 visitantes en el afio 2022) y cuentan tan sélo con un pequefio punto de informacion
que sirve al mismo tiempo de oficina para los guardas del Parque. Asimismo, la antigua iglesia ha
sido consolidada y adaptada para su uso recreativo, de mirador e identitario de lo que constituyd
el pueblo de Garaio. Finalmente, el punto de disposicién de bicicletas y la pérgola complementan
servicios de acogida a los visitantes del parque. La ubicacién del antiguo caserio junto a este
ambito posibilita ampliar sus servicios para una mejor gestién del parque provincial y para poder
crear un espacio interpretativo sobre los valores naturales del ambito y del espacio ZEC de la Red
Natura 2000, en definitiva, dotar de un centro interpretativo al Parque.

De este modo, debido a la trayectoria de uso de este dmbito, debido a los usos destinados en
estas edificaciones existentes, y por el potencial del antiguo caserio para complementar estos
usos de equipamiento publico, se justifica la declaracién de Sistema General de Equipamiento al
dmbito seleccionado.

f De este modo, debido a la trayectoria de uso publico de este ambito, debido a los usos
destinados en estas edificaciones existentes, y por el potencial del antiguo caserio para
complementar estos usos de equipamiento publico, QUEDA JUSTIFICADA LA DECLARACION
DE SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO al @mbito seleccionado.

4.2 JUSTIFICACION DE LA DELIMITACION DEL SISTEMA GENERAL.

La delimitacidn de este sistema general se ajusta estrictamente a las edificaciones existentes, a
su entorno de acceso inmediato y a las trazas del pueblo original, que posibilitan una movilidad
peatonal entre los edificios, alternativa a la carretera interior del parque a través de este ambito,
y que conectarfa la Iglesia con el futuro Centro de Interpretacion.

Ver plano 0O01. Ordenacion general

4.2 JUSTIFICACION DEL INTERES PUBLICO Y SOCIAL DEL ANTIGUO CASERIO

El caserio asignado como futuro Centro de Interpretacion dentro del dmbito de Sistema General
se encuentra ya dentro del Parque Provincial de Garaio, de uso publico y con gran afluencia de
visitantes, tal y como se ha expuesto en puntos anteriores.

17



MODIFICACION ESTRUCTURAL PARA LA DECLARACGION DE SISTEMA GENERAL DEL AMBITO DE VISITANTES DE GARAIO

Ademads del papel complementario del caserio al resto de edificaciones tal y como se ha expuesto
en el punto anterior, esta declaracidn constituiria la oportunidad de conservar y poner en valor
el antiguo caserio abandonado, considerado un valor patrimonial doméstico caracteristico de los
numerosos pueblos que tuvieron que ser deshabitados con la construccién del pantano.

Por este motivo la justificacién del interés publico para la recuperacién de este inmueble es
doble:

1. Dotar a los Parques Provinciales de Garaio y Landa de un Centro Interpretativo de los
valores naturales del espacio ZEC
2. Conservar la memoria histérica de los antlguos habitantes de este entorno a través de la

‘rehabilitacion de un elemento patrlmomal caracterlstlco de estos pueblos.

4.2 JUSTIFICACION URBANISTICA
LEY DEL SUELO Y URBANISMO DEL PAI[S VASCO, 2/2006 DE 30 DE JUNIO.
SOBRE LA ORDENACION URBANISTICA ESTRUCTURAL: en su articulo 54 se define la Red

dotacmnal de sistemas generales como el conjunto de elementos dotac;onales integrantes de la
ordenacron estructurc:r.r establecida por el planeamiento general, y en particular, los espacios
hbres los equipamientos colectivos publicos, los equipamientos colectivos privados y las
Jﬁfraestructuras y redes de comunicacidn, cuya funcionalidad y servicio abarcan mds de un

ambito de planeamiento.

El caracter del dmbito definido dentro del Parque Provincial como equipamiento publico y su
vocacién para ser mejorado y ampliado englobando el caserio existente justifica la necesidad de
su declaracion dentro de esta red dotacional de sistemas generales del municipio de Barrundia.

SOBRE LA RECONSTRUCCION DE CASERIOS EN SNU: A efectos de la Ley del suelo del Pais Vasco
se autoriza en su articulo 30 la reconstruccién de los caserios en Suelo No urbanizable cuando
_mantengan una estructura edificada que permita identificarlos como tales. El caserio de Garaio
conserva toda su volumetria original, incluso la cubierta, ver fig. 04,

En el articulo 28. Usos y Actividades, en su punto 5 regula aquellos usos que podrdn llevarse a
cabo en suelo no urbanizable, y dice asf respecto a los usos declarados de interés publico:

5.a) Las actuaciones dirigidas especificamente y con cardcter exclusivo al establecimiento
de dotaciones, equipamientos y actividades declarados de interés publico por la
legislacion sectorial aplicable o por el planeamiento territorial, y que en todo caso, y para
el caso concreto, sean ademds declaradas de interés publicos por resolucién de la
diputacidn foral correspondiente previo trdmite de informacién publica de 20 dias.

DIRECTRICES DE ORDENACION TERRITORIAL

USOS ADMISIBLES: El uso de Edificios de Utilidad Puablica e Interés Social es admisible en la
Categoria de Especial Proteccion, sobre aquellos ambitos que cuentan con figuras de proteccion
_aplicable, en este caso cuentan con declaracién ZEC, y asi se establece en su propia regulacion.

Segun las DOT los Edificios de utilidad ptblica e interés social son:

Edificaciones e instalaciones para equipamientos comunitarios ptblico o privados que
estén destinados a prestar servicios que por su naturaleza y caracteristicas deban
obligatoriamente emplazarse en medio rural, siempre que previamente hubieran sido
declaradas de utilidad piblica o interés social.
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ORDENACION DEL MEDIO FiSICO. CONTROL DE ACTIVIDADES:
1.b.3 Actividades urbanisticas y edificatorias:
d) Caserios:

1. los caserios existentes en el suelo no urbanizable debieran mantener su
morfologia actual...

2...en aras a un aprovechamiento del patrimonio arquitecténico existente se
permite...admitir usos compatibles con los usos residenciales (equipamiento, actividad
hostelera, terciario)

3....la implantacién de estos nuevos usos en el suelo no urbanizable debe limitarse
Unicamente a aquellos caserios que cuenten con los servicios suficientes y accesos
adecuados para el uso e intensidad que se posibilite.

NORMAS SUBSIDIARIAS DE BARRUNDIA, TEXTO REFUNDIDO 2003.
USOS AUTORIZADOS: En el ambito de Suelo No Urbanizable, calificado como Z1. Zona de Especial

proteccién, donde se encuentra este caserio, estan autorizadas aquellas construcciones cuyos
usos y actividades estén vinculados a la investigacion y divulgacién cientifica, a la educacién

ambiental y a la proteccidn del propio espaCIo.

instalaciones de ut:hdad publica o  interés social que hayan de empiazarse en el medio rura!
siguiendo el procedlmlento de informacién publica de 15 dias.

Siendo el objeto de esta propuesta destinar el nuevo uso del caserio a Centro de
Interpretacién de los Parques Provinciales y Zona de Especial Conservacién de la Red
Natura donde se encuentra ubicado, se da cumplimiento a los usos autorizados por dichas
NNSS, en su articulo 201.

PARAMETROS URBANISTICOS: la edificabilidad definida para este tipo de usos en la Z1 (articulo
202- Parametros urbanisticos asignados a los usos y actividades constructivos), es libre, aunque
se establece un maximo de 0,20m2/m2 cuando se localizan varios usos compatibles entre si, y

Teniendo en cuenta que el Sistema General que se define cuenta con una superficie de 13.500m2
sobre una Unica parcela, la edificabilidad mdxima seria bajo estos pardmetros de 2.700m2
construidos. Esta superficie se considera excesiva teniendo en cuenta que la edificabilidad
materializada asciende a 941,87m2. Por este motivo se considera suficiente una edificabilidad

_maxima del 15%, lo que supone 0,15m2/m2=2.025m2, y una ocupacion maxima del 10%.

Edificabilidad Ocupacién en

materializada Planta
E02. Iglesia - 172m2
E03. Oficina 72m?2 72m?2
EO4. Bicicletas | 126m2 126m2

EOS5. Pérgola - 58m2
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E06. Caserio 743,87m2 275,5m2
EO7. Ruinas - 88m2
EO8. Ruinas - 18§1m2
TOTAL | |941,87m2 \EX '50m2

v \/

4.2 JUSTIFICACION DE LA VIABILIDAD TECNICA PARA LA REHABILITACION DEL CASERIO

El estado de conservacidn del caserio permite llevar a cabo una rehabilitacion cientifica
compatible con la museizacién de los diferentes ambitos. Algunos de ellos (cuadras y cocina)
podrdn contar con exposiciones temporales, abiertas y vinculadas con la memoria histdrica del
embalse, y otros espacios (vivienda y buhardilla) podrdn asumir una rehabilitacion mas
intervencionista dirigida a habilitar espacios para la museizacion del centro de interpretacion de
la Red Natura,

El caserio cuenta con un entorno inmediato compuesto por un acceso, la era de trazado alveolar,
una zona de antiguo huerto y algo mas alejada, la zona de pastos. El recorrido hasta la entrada
principal se hace a lo largo de un muro de piedra que termina con unas escaleras de bajada a un
aljibe, que abastecia de agua potable al caserio. Es necesario poner en valor estos espacios, que
constituyeron la unidad de autoabastecimiento familiar de la Llanada Alavesa durante siglos.

5. ANALISIS DE ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS

Las alternativas contempladas para elegir la propuesta de ordenacién que aqui se presenta son
las siguientes:

5.1 ALTERNATIVA 0. NO ACTUACION

La no actuacién supondria no poder resolver las necesidades de uso de Centro de Interpretacién
del ambito. Al mismo tiempo, el edificio que se quiere rehabilitar entraria en un proceso
paulatino de ruina hasta su total desaparicidn, tal y como ha ocurrido con el resto de
edificaciones del antiguo pueblo de Garaio. Este proceso de ruina supondria una pérdida

patrimonial para el municipio de Barrundla
5.2 ALTERNATIVA 1. CONSTRUCCION DE NUEVA EDIFICACION

La construccion de una nueva edificacién en dicho dmbito posibilitarfa albergar el uso de Centro
_de Interpretacmn del Parque Provincial y la ZEC. Este uso es admisible por las Normas Subsidiarias
vigentesy por las Directrices de Ordenacién, por lo que tan sélo seria necesario solicitar la licencia
_de obras.

Sin embargo al igual que ocurria en la alternativa anterior, se perderia la oportunidad de
rehabilitar un edificio patrimonial ya existente.

Asimismo, estd nueva edificacién incumpliria las determmacmnes de las DOT en materia de
regeneracion, cuando dice en su articulo 10, punto 22

a) Priorizar la regeneracién urbana, la densificacion de los espacios urbanizados y el
reciclado de espacios obsoletos, degradados o infrautilizados, como alternativa a
nuevas ocupaciones de suelo, con el fin de satisfacer la demanda de vivienda, actividad
econdmica y dotaciones o de resolver los desequilibrios territoriales.
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5.3 ALTERNATIVA 2. DEFINICION DE SISTEMA GENERAL

Con la definicién de Sistema General de Equipamiento del &mbito de acogida del Parque de
Garaio, se busca la oportunidad de dar coherencia a la funcidén que este dmbito ya estd
ofreciendo al parque, y posibilita la ampliacién de estos usos en un inmueble ya existente, con
valores patrimoniales y con capacidad de acoger el Centro de Interpretacién del Parque y de la
ZEC.

Una vez declarado sistema general, este edificio tradicional, en desuso, y con peligro de entrar
en un proceso de ruina, podria ser expropiado para su aprovechamiento como equipamiento a
nivel comarcal.

} Esta alternativa evita la desaparicién de un elemento patrimonial, y lo aprovecha }
doténdolo de un uso necesario para el Parque de Garaio, |

Se elige la ALTERNATIVA 2.

6. ORDENACION

6.1 PROPUESTA URBANISTICA

Debido a todo lo expuesto y justificado en esta memoria se propone:

1. Declarar el dmbito descrito como SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO segun el plano

001. Ordenacién General, con un total de 13, 500m2
Proponer el siguiente régimen general de usos y actividades admisibles:
a. Conservacion, Mejora Amblental y Actl\ndades c1ent!f|co culturales
b. Recreo extensivo
c. Edificios de utilidad pubhca e interés social destinados a la gestién y actividades
cientifico culturales y divulgacion del ambito natural donde se encuentran.
Regular las edificaciones existentes:

a. En cuanto a las edificaciones en uso: podran conservar sus usos actuales que se

incluyen dentro del punto 2 anterior, y la edificabilidad serd la existente.
b. En cuanto al antiguo Caserio: se permite su rehabilitacion como Centro de
| mterpre‘camon de la ZEC y el Parque Provincial. Se conservara la volumetria
existente y se permitird una minima ampliacién de edificabilidad que se justifique
bajo pardmetros de compatibilizar la accesibilidad o la eficiencia energética con
su valor patrimonial (por ejemplo, ascensor externo al volumen)
Se propone una restauracion cientifica para el &mbito de cuadras, cocina y aljibe.
c. En cuanto al resto de elementos arquitectdnicos dispersos de menor entidad y
__ruinas, relacionados con el pueblo de Garaio, se permite su consolidacion y puesta
en valor como elementos integrados en la urbanizacion.
/. Establecer un régimen de uso para el antiguo caserio de Garaio como Edificio de UTILIDAD
7 PUBLICA E INTERES SOCIAL en base al doble papel que ejercera tras su rehabilitacion:
e Centro de Interpretacién de los valores ambientales de los Parques Provinciales del
embalse y de la Zona de Especia Conservacién de la Red Natura.
o Recuperacién de la memoria histérica de los pueblos abandonados tras la
construccion del embalse.
Definir una vialidad peatonal recuperando el sistema de sendas y caminos historicos del
pueblo de Garaio.
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6.2 CONDICIONES A LA RESTAURACION Y URBANIZACION
se definiran condiciones a la restauracion de edificaciones y a la urbanizacién

| Condiciones a la restauracion.

a. Se respetardn las volumetrias existentes.

b. Se primard la recuperacidn y uso de los materiales originales: muros de piedra
margo-caliza, morteros de cal, estructura y carpinteria de madera, enlosados de
piedra, pavimentos de tierra en cuadras, tabiquerias de ladrillo cocido original y
teja drabe.

¢. Se permitirdn paneles fotovoltaicos en cubiertas.

Condiciones a la urbanizaciéon,

a. Serespetaran las trazasy disenos originales, reflejadas en la imagen histérica de
1932, fundamentalmente las eras alveolares propias de la Llanada. Cuando estas
trazas se hayan perdido pero se encuentren representadas en dicha imagen se
podran reconstruir.

b. Se evitara la introduccién de pavimentos impermeables. Podran constituir como
madximo el 20% de la urbanizacion.

c. Las escorrentias se derivardn a las zonas ajardinadas y naturales del ambito.

d. En cuanto a instalaciones de energias renovables:

i. Se permitiran instalaciones de captacién geotérmica y sus redes hasta las
edificaciones.

ii. Se evitard la colocacidn de paneles fotovoltaicos en suelo, estudiando
alternativas sobre las cubiertas existentes.

7. CONDICIONES AMBIENTALES

En el apartado 10 del Documento Ambiental Estratégico se recogen una serie de medidas que se
consideran adecuadas relativas a la prevencion, reduccién y correccién de efectos negativos de

la Modificacién Puntual, las cuales se refieren a soluciones y acciones a implementar en la fase

de redaccién del Proyecto y de la posterior ejecucion de obras de la rehabilitacién del antiguo
_caserio de Garaio. Adicionalmente a dichas medidas de integracién ambiental el Documento

Urbanistico de la 52 Modificacién Puntual deber4 considerar las siguientes para su inclusion en
su hormativa especifica:

A) Tras la aprobacién definitiva de la Modificacién Puntual, los usos principales y auxiliares
que se especifiquen para el antiguo caserio de Garaio fruto del proceso participativo y del
criterio de las administraciones implicadas, seran puestos en conocimiento del Organo
Foral Gestor del Espacio Natural Protegido de la ZEC para su valoracién.

=

B) En caso de preverse iluminacién exterior en el &mbito de la 52 Modificacién Puntual, se
insta a minimizar la contaminacién luminica de los edificios del Sistema General de
Equipamiento. En este sentldo, en caso de considerarse necesario, podrla autorizarse
balizas luminicas de baja intensidad para orientar a los visitantes en el acceso a las
edificaciones principales del Sistema de Equipamiento o para iluminar de manera discreta

sus principales elementos de la fachada de cara a realzar su valor patrimonial.

C) El documento de la 52 Modificacién Puntual debera sefialar la presencia en el dmbito de
la zona de presuncidn arqueoldgica de la Iglesia de San Esteban (ambito intramuros del
edificio), declarada mediante Resolucién de 26 de mayo de 1997, del Viceconsejero de
Cultura, Juventud y Deportes, por la que se emite Declaracién de Zonas de Presuncién
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Arqueoldgica de Barrundia (Alava) (BOPV n2 130, 09-07-1997), asi como el régimen de
proteccién al que estd sujeta y que estd dispuesto en el articulo 65 de la Ley 6/2019 de
Patrimonio Cultural Vasco.

Esta condicién ya estd reflejada en el presente documento de Modificacion,
concretamente en la Ficha Urbanistica del sistema General, pag. 27, y en el plano de
ordenacién 003. Planos de Ordenacion del Sistema General.

D) Atendiendo al Informe de alegaciones de la Direccién de Patrimonio Natural y Cambio
Climatico del Gobierno Vasco emitido en el marco de la fase de consultas del presente
procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica, se recomienda implementar las
siguientes medidas en relacién con la fauna que podria albergar el antiguo caserio de
Garaio, concretamente:

Medidas para la remodelacién de edificios para evitar afecciones a quirdpteros:

- En los tratamientos insecticidas de la madera, se recomienda sustituir los productos
que en su composicion presenten derlvados organoclorados u organofosforados por
otros de fécil biodegradacion.

- En el caso de presencia de una colonia de crfa, se insta a realizar el retejado y
remodelacién de los edificios fuera de la época de cria (junio, julio y agosto) y los
tratamientos insecticidas fuera del periodo comprendido entre abril y septiembre,
ambos incluidos.

Medidas para la remodelacién de edificios para evitar afecciones a rapaces nocturnas:

- Antes del inicio de cualquier obra, se llevard a cabo una prospeccién por parte de
personal técnico cualificado. En caso de detectarse presencia de este tipo de especies
(deteccién de egragrépilas u otros restos, presencia verificada por escuchas
nocturnas, etc) se adoptaran las medidas méas adecuadas a fin de evitar afecciones,
como por ejemplo la adaptacién del cronograma de los trabajos.
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8. PROPUESTA DE REHABILITACION DEL CASERIO

A continuacién, se expone en lineas generales la propuesta de rehabilitacién del antiguo caserio
como Centro de Interpretacién de los Parques Provinciales y de la ZEC, teniendo en cuenta que
esta actuacién ha sido objeto de subvencién por parte de los Fondos Next Generation, en su
convocatoria de 2023, SOL y PLAYA.

El caserio albergard una serie de espacios interpretativos que contendrd dos temdticas
complementarias: por un lado, Ia interpretacion etnografica de los elementos tradicionales del

caserio y la hlstorla del Iugar y por otro lado, la exposicién y organizacion de actividades sobre

——dmn sl

el espacio Red Natura La variacion mterpretatwa de la temdtica orientard sobre el grado de
rehabllltacmn o actuaaon a realizar en el inmueble, desde una rehabilitacién mas C|ent|f|ca
destinada a mostrar los elementos originales de la edificacién y sus usos, hasta una reforma con

mayor habitabilidad y acce5|b|!|dad destmada a la interpretacién de la ZEC.

Asimismo, se permitira albergar en el mismo caserio usos auxiliares como podrian ser un
pequefio bar o restaurante, siempre y cuando éste sea compatible con el resto de funmones de
_la edificacion y con la conservacién de los elementos de valor del caserio.

La era, antiguo huerto, y aljibe del Caserio, las cuadras, cocina y planta baja corresponderén a los
espacios con mayor grado de autentu:ldad en su rehabllltamon Mientras que las plantas primera
y bajo cubierta podran dlsponer de una mayor intervencién para conseguir un alto grado de
confort y eficiencia climdtica, de tecnificacién y digitalizacién en sus instalaciones, asi como
conseguir una accesibilidad universal.

e H 4 < ; L — S wWe
Fig.11 Fotomontaje del acceso al futuro caserio Rehabilitado (Fuente: Atalaya)

La actuacién se regird bajo pardmetros de autosuficiencia energética. Se autoabastecerd a través
de paneles solares, y la calefaccién se conseguird mediante geotermia y radiadores de baja
emisividad o suelo radiante. Junto al caserio se encuentra la pérgola solar del &mbito, que cuenta
con paneles fotovoltaicos y térmicos para abastecer el centro de informacién y oficina actuales.
Se trata de aumentar el nimero de paneles sobre esta pérgola hasta alcanzar las necesidades del
centro de interpretacién. Ademads, la cubierta sur del caserio podrd disponer de un lucernario de
paneles solares transparentes para aumentar la capacidad de captacién de energia solar y
aportar luminosidad al espacio de buhardilla.
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9. EVALUACION DE IMPACTO DE GENERO

El impacto que ejerce esta modificacién sobre las Normas Subsidiarias de Barrundia no es
significativo debido a la reducida dimensién de la actuacion y a que no existe cambio de uso
sustancial.

A pesar de la pequefia escala podemos concluir que la actuacién supone IMPACTO POSITIVO si
tenemos en cuenta los siguientes términos, como apuestas de mejora social, con beneficios para
todo el mundo:

- EQUIPAMIENTO PUBLICO: Se incide en la vocacién publica del ambito y se densifica su
funcién dotacional, ampliando las funciones sociales al antiguo caserio, ahora en desuso.

- MOVILIDAD SEGURA: La ordenacién urbana del dmbito, recuperando las trazas del
antiguo camino del pueblo de Garaio, posibilita una circulacién peatonal alternativa a la
via de trafico rodado interna al parque.

- IDENTIDAD: Se acttia sobre elementos patrimoniales para su recuperacién y puesta en
valor.

En Vitoria-Gasteiz, a 21 de julio de 2023,

o S ‘ g X

/ \—
Fdo.: Jaime Diaz Morlan Fdo.: Irene Zufiiga Sagredo Dra.  Fdo. Oscar Miravalles Quesada
Arquitecto Arquitecta Ingeniero de Montes
DNI: 16.049.278-Q, DNI: 18.602.816-W DNI 50.735.136-B

Colegiado n2 4507 del COAA Colegiado n2 4688 del COAVN Colegiado n2 3861 COIM
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TOMO!I. NORMATIVA URBANISTICA

1, NORMATIVA URBANISTICA VIGENTE

TITULO VII. NORMAS URBANISTICAS SUELO NO URBANIZABLE
Articulo 201.- Usos y actividades autorizados en cada zona.

2. Relacién de los usos y actividades autorizados
Parque Provincial de Garaio: Zona de dmbito de planeamiento remitido a Plan Especial
de Proteccién del Medio Fisico.
Se encuentra en elaboracién el Plan Especial de Ordenacién de Usos en el ambito de
PARQUE DE GARAIO, con el objeto de proteger los valores ecoldgicos y paisajisticos y
compatibilizarlos con el uso recreativo actual del parque.

2. NORMATIVA URBANISTICA MODIFICADA

TITULO VII. NORMAS URBANISTICAS SUELO NO URBANIZABLE
Articulo 201.- Usos y actividades autorizados en cada zona.

2. Relacion de los usos y actividades autorizados
Parque Provincial de Garaio: Sistema General de Equipamiento. Zona de Acogida.
a. Conservacién, Mejora Ambiental y Actividades cientifico-culturales
b. Recreo extensivo
c. Edificios de utilidad publica e interés social destinados a la gestién y actividades
cientifico culturales y divulgacién del &mbito natural donde se encuentran.
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3. FICHA SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO

OBJETO: Ordenacién del sistema general de equipamiento en suelo no urbanizable en el Parque
Provincial de Garaio.

SUPERFICIE: 13.500m?2
USO DOMINANTE: Equipamiento

EJECUCION: Proyecto de urbanizacién, rehabilitacion de la edificacion y reconstruccién sobre
trazas de edificacidn tradicional del antiguo pueblo de Garaio.

TIPOS EDIFICATORIOS: la correspondiente a la edificacion existente.
USOS PORMENORIZADOS AUTORIZADOS Y LOCALIZACION DE LOS MISMOS
Usos no constructivos;
EL. Espacios libres de carécter natural.
CP1: Espacio de circulacion peatonal
APO1. Aparcamiento exclusivo para autorizados: carga-descarga y trabajadores
Usos no constructivos asociados al antiguo pueblo de Garaio;
EOL. Cementerio

Usos constructivos: Equipamiento comunitario. Edificios de utilidad pulblica e interés
social destinados a la gestién y actividades cientifico culturales y divulgacién del ambito
natural donde se encuentran, Parque Provincial y ZEC:

E02. Antigua iglesia: mirador y area de descanso al aire libre

E03. Actual oficina: edificio al servicio de la gestién y actividades cientifico
culturales y divulgacién del Parque Provincial y ZEC.

Uso admisible: apoyo a actividades recreativas del parque.

E04. Actual centro de disposicién de bicicletas: edificio al servicio de la gestién y
actividades cientifico culturales y divulgacién del Parque Provincial y ZEC.

Uso admisible: apoyo a actividades recreativas del parque.

E05. Actual pérgola refugio de visitantes y soporte para paneles de captacion de
energia solar: Construccion auxiliar al aire libre

E06. Actual caserio: Centro de Interpretacién del Parque Provincial y ZEC

Uso admisible: como uso auxiliar del principal: bar-restaurante (terciario,
hosteleria) siempre que su superficie de uso no supere la destinada al uso
principal.

E07. Edificio en ruinas, antiguo caserio del pueblo de Garaio: edificio al servicio de
la gestidn y actividades cientifico culturales y divulgacién del Parque Provincial y
ZEC.

F08. Edificio en ruinas, antiguo caserio del pueblo de Garaio: edificio al servicio de
la gestion y actividades cientifico culturales y divulgacion del Parque Provincial y
ZEC.

REGIMEN DE PROTECCION: La antigua iglesia de San Esteban, E02, se encuentra bajo el régimen de
7ZONA DE PRESUNCION ARQUEOLOGICA, en el dmbito intramuros del edificio, declarada
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mediante Resolucién de 26 de mayo de 1997, del Viceconsejero de Cultura, Juventud y Deportes,
por la que se emite Declaracién de Zonas de Presuncién Arqueoldgica de Barrundia (Alava) (BOPV
n? 130, 09-07-1997), asi como el régimen de proteccién al que estd sujeta y que estd dispuesto
en el articulo 65 de la Ley 6/2019 de Patrimonio Cultural Vasco.

INTERVENCIONES CONSTRUCTIVAS

A) NO SE PERMITEN EDIFICACIONES DE NUEVA PLANTA.
B) PARAMETROS URBANISTICOS APLICABLES A LAS INTERVENCIONES CONSTRUCTIVAS DE
REHABILITACION DE EDIFICIOS NO CATALOGADOS:
Se mantendrdn las siguientes caracteristicas de las edificaciones:
- E06:
o Volumen aparente del edificio actual.
o Se conservara en la medida de lo posible las fachadas exteriores del edificio,
la composicién de huecos, la estructura de madera, los sistemas constructivos
y materiales.
o Se conservara la composicién de huecos, permitiéndose modificaciones que
tengan por objeto conseguir mejores condiciones de iluminacién y ventilacion.
- EO07y EO8: se permitirad su reconstruccion siempre y cuando el volumen de referencia,
la composicién de fachadas, materiales y sistemas constructivos guarden relacién con
E03, E04 y EO6.

Edificahilidad maxima: 0,15m2/m2=2.025m2.

- Se permiten ampliaciones en las edificaciones existentes (E02 y EQ6) y reconstruccién
de edificacidn tradicional sobre la huella de caserios antiguos (EQ7 y E08).

- En ningun caso la ampliacién de edificabilidad de una construccién eliminard la
posibilidad de reconstruccién de EQ7 y E08,

Superficie total ocupable de parcela receptora: 10% =1.350m?2.

Altura maxima sobre cota rasante:
-Edificaciones existentes: altura existente.

Se permite un incremento sobre la altura existente de hasta un 10% con
las siguientes condiciones:

1. Sin la eliminacién de forjados originales tradicionales.

2. Siempre que no existan forjados interiores

3. Aun existiendo forjados interiores, éstos se encuentren en
estado de colapso.

-Reconstruccion antiguos caserios EQ7 y E08: 3 plantas: baja + primera + bajo
cubierta.

Cubiertas: pendiente entre el 25% y el 40%, con cobertura de teja curva de cerdmica color
rojo. Se admiten txoritokis. Se admiten paneles de captacién de energfa solar.

Fachadas: se reconstruirdn mediante piedra margo-caliza del lugar y morteros de cal. Se
permite el uso de madera: se podran recrear fachadas con tablazén de madera al estilo
de los antiguos pajares.

Cierres de parcela:

-Se conservaran los muros de mamposteria existentes, especialmente aquellos
que conforman formas alveolares, formas tradicionales propias del THA.
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-Se procurara reconstruir aquellos cierres que sean coincidentes con la ortofoto
histdrica de 1932-34.

-Se permitiran nuevos cierres permeables mediante elementos de madera y setos
Vivos.

Resto de parametros: estaran sometidos a las condiciones generales establecidas en la
normativa de las Normas subsidiarias de Barrundia y/o en la legislacién que pueda serles
de aplicacion.

C) PARAMETROS APLICABLES A LA URBANIZACION:

a. Se respetaran las trazas y disefios originales, reflejadas en la imagen histérica de
1932, fundamentalmente las eras alveolares propias de la Llanada. Cuando estas
trazas hayan desaparecido, pero se encuentren representadas en dicha imagen se
podran reconstruir.

b. Se evitard la introduccién de pavimentos impermeables. Podrén constituir como
maximo el 20% de la urbanizacién.

c. Las escorrentias se derivaran a las zonas ajardinadas y naturales del ambito.

d. En cuanto a instalaciones de energias renovables:

i. Se permitiran instalaciones de captacién geotérmica y sus redes hasta las
edificaciones.

ii. Se evitard la colocacién de paneles fotovoltaicos en suelo, estudiando
alternativas sobre las cubiertas existentes.
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TOMOI|Il. DIRECTRICES DE ORGANIZACION Y. GESTION DE LA EJECUCION

Al tratarse de una ejecucién de dotaciones publicas de la red de sistemas general en suelo no
urbanizable, y al no estar adscritos a ningtin desarrollo urbanistico, se ejecutardn directamente
Jpor la administracién foral.

Todos los terrenos son de titularidad pdblicafﬁarcela 113), excepto el antiguo caserio — E06-
(parcelas 432 y 433). El régimen de ejecucion publica para la actuacién sobre este inmueble se
realizara mediante expropiacién, y la gestion sera directa por la propia administracién foral.

Cabe incidir en este apartado sobre la viabilidad de la propuesta debido a que ésta esta
propiciada por la concesién de la subvenciéon de los FONDOS NEXT GENERATION, en su
convocatoria del afio 2023, y que deberd justificarse su ejecucién a finales del afio 2026.

1. PLAZOS

El Sistema General de Equipamiento cuenta con numerosos elementos ya ejecutados, todo
ellos al servicio del Parque, y de caracter publico dotacional.
Quedan pendientes de ejecucion los siguientes aspectos, sujetos a esta modificacién:
1. Expropiacion antiguo caserio, parcelas 432y 433
2. laejecucion del Proyecto del Centro de Interpretacion sobre el antiguo caserio y la
urbanizacién inmediata de su acceso.
3. Urbanizacién, recuperacién vegetal y adecuacién paisajistica, con recuperacién de
las trazas originales del pueblo de Garaio para posibilitar un recorrido peatonal y la
puesta en valor del mismo. I | ’

Los plazos de ejecucién de este Sistema General estan dirigidos por los plazos estipulados por la
subvencién, y afectan exclusivamente a la ejecucion del Centro de interpretacién.

La recuperacion de las trazas originales del pueblo son obras de urbanizacién que se llevaran a
cabo a cargo de los presupuestos ordinarios de la Diputacién Foral de Alava, en concreto a los
presupuestos correspondientes de inversién y mantenimiento del Parque Provincial.

Se contempla un plan de etapas de cuatro afios, de este modo definido:

ACTUACION PLAZO
12024 2025 2026 2027

1 Expropiacion parcelas 432 y 433
2 Ejecucién Centro de Interpretacion E06
3  Urbanizacidn e integracién paisajistica
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1, MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

TOMO V. ESTUDIO DE VIABILIDAD' ECONOMICA Y FINANCIERA

Se desarrolla a continuacién el andlisis econdmico en el que se determinan tanto los gastos
publicos de inversién por la construccién del Centro de interpretacion y su urbanizacién de
acceso, como los gastos corrientes de mantenimiento y conservacién derivados de la nueva
prestacién de servicios.

Los gastos publicos se realizardn a cargo de la administracién foral, asi como los de
mantenimiento, dado que es esta administracién la actual responsable de la gestién del Parque
Provincial de Garaio.

Los gastos de ejecucién del Centro de interpretacion y su urbanizacion de acceso corren a cargo
de la subvencidn de los FONDOS NEXT GENERATION.

En cuanto a los gastos de ejecucién y mantenimiento de las instalaciones para la ejecucion del
Centro de Interpretacién no afectaran a gasto municipal. Energéticamente el propio edificio
busca la autosuficiencia con una serie de medidas de captacién de energias renovables: solar y
geotérmica. En cuanto al abastecimiento y saneamiento de agua, el propio parque cuenta con
redes viables para su uso y gestionadas por la administracion foral.

En el afio 2022 en el Parque de Garaio se contabilizaron 287.791 visitantes. Una cifra muy por
encima de la poblacién de Barrundia, por lo que claramente este equipamiento trasciende del
limite municipal y ejerce de atractor turistico y educativo de gran relevancia provincial, lo que
justifica la inversién aqui reflejada.

Por todas estas cuestiones, el impacto en la hacienda publica municipal resultara POSITIVO, en
la medida que no acarreard ningun gasto, pero sf atraccién turistica al municipio, que de manera
indirecta podré repercutir en la visita y consumo de servicios de restauracion en el resto de
pueblos de Barrundia. Asimismo, el propio ayuntamiento se beneficiara de los impuestos y tasas
correspondientes a la licencia de obras necesarias para las ejecuciones previstas.

2. ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICO-FINANCIERA

2.1 INVERSIONES

Todo el 4mbito que se quiere declarar Sistema General es propiedad publica, a excepcion del
antiguo caserfo. Para su adquisicién se ha realizado informe de expropiacién, donde se
contempla su valoracién, y para su ejecucion se cuenta con subvencién concedida a cargo de
los Fondos NEXT GENERATION, y cuya formalizacién se debera llevar a cabo antes de final del
afo 2026.

ACTUACION PRESUPUESTO
INVERSION FONDOS NEXT
DFA GENERATION

Expropiacion parcelas 432 y 433 y la Rehabilitacion 585.643,39€ 1.060.000€
Sostenible del antiguo caserio para el

acondicionamiento del Centro de Interpretacién E06,

incluida la mejora de la eficiencia energética, la

digitalizacion y sefialética

Urbanizacidn, recuperacion vegetal y adecuacion

paisajistica
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2.2 GASTO DE MANTENIMIENTO

El Parque cuenta con su presupuesto ordinario de mantenimiento que se vera ligeramente
alterado debido a la necesidad de mantenimiento de un nuevo edificio.

Los gastos de personal, que suelen ser los mas relevantes a la hora de poner en marcha un nuevo
equipamiento, no se veran alterados debido a que serd el mismo personal que opera en la actual
oficina de informacion, que serd trasladado a las nuevas instalaciones del Centro de
interpretacién.

Se prevé un incremento de gasto de mantenimiento anual de 20.000€ que correrdn a cargo de |a
Diputacién Foral de Alava.
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ANEXO. INFORME DE EXPROPIACION

»
Arabako Foru Aldundia
Eiputaclén Foral de Alava

N° de expediente: 912/17

ANTECEDENTES

Bide Azpleglturen eta
Muglkortasunaren Saila

Departamento de Infraestructuras
Viarlas y Movilidad

Cédigo de Servicio: 501/61
Fecha de Registro de Salida:
A
Registro de Salida:

Diia. Amaia Barredo Matin, Directora de Medio Ambiente y Urbanismo, solicita valoracién de
edificio rural para estudiar la posible compra o expropiacién debido al riesgo que genera para los
usuarios del Parque de Garaio, dada su ubicacion al lado de la oficina de informacién de dicho

Parque.

OBJETO:

El presente INFORME tiene por objeto la valoracidn, a efectos de 1I;:XPI?.OEIACIOI’W, de la
parcela 432 del poligono 2 de Barrundin. Se trata de una parcela edificada.
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DESCRIPCION DE LOS INMUEBLES

La relacion de bienes a valorar es la siguiente:

Parcela 2/432: edificio principal,

Construcciones U.F. Descripcidn _Sup.
1 Vivienda Rural 188,66 m?
Edificlo 1 1' | Camarote (bajocublerta) | 158,30 m?
2 Uso Agricola 387,91 m?
Parcela 2/433; caseta auxiliar, parece estar vinculada al edificio principal, aunque pertenece a otra
parcela catastral,
Edificio 2 J 1| . usosgricola | s08m
SITUACION URBANISTICA

Texto Refundido de las Normas Subsidiarias de Barrundia, publicadas en el BOTHA el 4 de Julio
de 2003,

Clasificacién: Suelo No Urbanizable.

Zonificacién: Z1 de Especial Proteccidn.

Afecciones sectoriales:
- Espacios naturales y dreas de interés naturalistico.
+ Areas de alta o muy alta vulnerabilidad a la contaminacién de acuiferos.
- zona de proteccion de comunicaciones viarias. (vecinal, A-4012)

INFORME/VALORACION _ ) -

1. LEGISLACION APLICABLE

El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprucba el texto refundido de
la Ley de Suelo y Rehabilitacion urbana y el Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que
se aprueba el Reglamento de valoraciones de la Ley de Suelo.

2. CRITERIO DE VALORACION

La valoracién se rige por lo dispuesto en el RDL 7/2015, Segiin el articulo 35, el suclo se tasard
segiin su SITUACION con independencia de la causa de su valoracién y el instrumento legal que
la motive.

El articulo 21, define las situaciones en las que se puede encontrar ¢l suelo, y atendiendo a las
caracterfsticas de la parcela a valorar, se determina que se encuentra en gituacién bésica de suelo

Rural.

Por lo que, segin el artfculo 36 del RDL 7/2015, los terrenos se valorardn mediante la
capitalizacion de la renta anual real o potencial, la que sea superior, de la explotacién segilin su
estado en el momento al que deba entenderse referida la valoracién, y las edificaciones, cuando

2
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deban valorarse con independencia del suelo, se tasarén por el método del coste de reposicion,
seglin su estado y antigiiedad.

El célculo de la renta de la explotacién se realizard en base al articulo 9 del “Real Decreto
1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprucba el Reglamento de valoraciones de la Ley de
Swuelo”, y la valoracion de las edificaciones, construcciones e instalaciones susceptibles de
ser desvinculadas del suelo rural, se realizara de acuerdo con lo establecido en el articulo

18.
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES
Descripelén | U.F, ! Uso | sup. Ivalur reposicion
1 Vivienda Rural 188,66
25989,50 €
Edificio 1 (principal) 1 Camorote (bajocubierta) 158,3
2 Uso Agricala we [ 22me0c| ) ALY
Edificio 2 (caseta. Ref " 63 r_"/-”l
catastral 2/433) 1 Uso Agricola 9,08 544,80 €
subtotal 49.808,90 €
VALOR DEL SUELO
superflcle uso I €/M2 valor suelo
312,65 m2 improductivo 0,75 23449¢€
subtotal 234,49 €
TOTAL
v. construcciones 49,808,90 €
v.suelo 234,49 €
TOTAL PARCELA 50.043,39 €

La valoracién de la parcela asciende a un total de CINCUENTA MIL CUARENTA Y TRES
EUROS CON TREINTA Y NUEVE CENTIMOS (50.043,39 €).

NOTAS IMPORTANTES:
- La valoracién incluye exclusivamente el suelo y vuelo visto; no asi construcciones,

instalaciones u otras afecciones ocullas que pudieran surgir.
- No se ha podido contactar con la propiedad, por lo que no ha sido posible acceder al interior

del edificio.

Vitoria-Gasleiz, a 6 de abril de?&

Mikel Sanz Serrano VeB® Nieves Yiloria Ocharan

Lurzoruaren kudeakétako Hrdi Mailako Teknikariak - Desjabetzapen Atalaren Burua
Técnico Medio de Gestion de Suelo— Jefe de Ia Seccién de Expropiaciones

P

Marin Angeles Gutiérrez Ongfgrza j
Bide Azpiegituren etn Mugikortasunaren Saila Garraio Zuzendaria
Directora del Departimeiito de Infraestructuras Viarias y Movilidad
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TOMOV, DOCUMENTACION GRAFICA

PLANOS DE INFORMACION
101. SITUACION Y EMPLAZAMIENTO
102. CLASIFICACION NORMAS SUBSIDIARIAS
103. ORDENACION ZEC
104. AMBITO DE ACTUACION
105. IMAGEN HISTORICA

PLANOS DE ORDENACION

001. NNSS VIGENTES PLANO C-10 CLASIFICACION GLOBAL. ESTRUCTURA GENERAL Y
ORGANICA DEL TERRITORIO. ZONIFICACION DEL SUELO NO URBANIZABLE

002. NNSS MODIFICADAS. PLANO C-10. CLASIFICACION GLOBAL. ESTRUCTURA GENERAL
Y ORGANICA DEL TERRITORIO. ZONIFICACION DEL SUELO NO URBANIZABLE

003. ORDENACION SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO
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TOMO VI. RESUMEN EJECUTIVO

Seglin se establece en el Decreto 105/2008, de 3 de junio, de medidas urgentes en desarrollo de
la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo:

Articulo 32 Documentacion minima para el tramite de informacion publica

En los procedimientos de aprobacién o alteracion de planes y demds instrumentos de ordenacién
urbanistica, ademds de la documentacién comprensiva de dichos planes e instrumentos, deberd
ser expuesta al publico un resumen ejecutivo expresivo de los siguientes extremos:

a) Delimitacién de los dmbitos en los que la ordenacion proyectada altera la vigente, con
un plano de su situacion, y alcance de dicha alteracién. Se incluirdn planos o instrumentos
de informacién grdfica que permitan comparar el estado actual y la imagen futura
prevista por dicha ordenacion.

b) En su caso, los dmbitos en los que se suspendan la ordenacién urbanistica o los
procedimientos de su ejecucion y la duracion de dicha suspension.

En base al citado articulo se redacta el presente resumen ejecutivo.

1. AMBITO ESPACIAL DE LA MODIFICACION

El dmbito de la presente modificacién corresponde al area de recepcidn de visitantes del Parque
Provincial de Garaio, concretamente donde se encontraba el nticleo original, en torno a la Iglesia.
A dia de hoy los servicios que se localizan en este ambito son la oficina de informacién, el edificio
de disposicién de bicicletas y la pérgola de acogida de visitantes.

TR ST s

& inforRiacio

+ Disposicionide
bicicletas

R & 7 a5 B R
Fig.01 Edificaciones en el &mbito de acogida de visitantes del Parque Provincial, junto al antiguo caserio (Fuente: Atalaya)
Este sector del Parque de Garaio esta clasificado como Suelo No Urbanizable, con categoria Z1-
Zona de Especial Proteccion. Concretamente todo el parque es Espacio Natural y Area de Interés
Naturalistico y practicamente toda su superficie terrestre es zona de muy alta vulnerabilidad a la
contaminacion de acuiferos.

El Parque Provincial de Garaio es dmbito de planeamiento remitido a Plan Especial de Proteccién
del Medio Fisico, de acuerdo a dichas NNSS. Dicho Plan Especial no esta redactado.
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Fig.02 Localizacién del dmbito (en rojo) sobre el Plano de Clasificacién Global C1, NNSS de Barrundia 2002,

El Articulo 201.- Usos y Actividades autorizadas en cada zona, dice asi respecto a las
Infraestructuras de utilidad publica e interés social:

Se permite su instalacién en todas las zonas de Suelo No Urbanizable, a excepcidn de las
zonas que no sean consideradas oportunas por el Organo competente en el proceso de
tramitacion de licencias de dichas instalaciones, tales como antenas de telefonia,
comunicaciones, etc.
En su punto 2, en relacién de los usos y actividades autorizados, para la Zona 1. Zona de Especial
Proteccion, recoge aquellas construcciones, instalaciones e infraestructuras vinculadas a la
investigacion y divulgacion cientifica, a la educacién ambiental y a la proteccion del propio
espacio.

El uso destinado a este ambito y sus edificaciones cumple con los usos y actividades
autorizados por el planeamiento vigente.

2. OBJETO DE LA MODIFICACION

El objeto de esta modificacién es definir como Sistema General de Equipamiento al ambito de
acogida de visitantes del Parque Provincial de Garaio, que incluye las edificaciones existentes,
tres de ellas ya rehabilitadas y en uso.

Las edificaciones actualmente en uso, son modestas y de pequefas dimensiones, por lo que
requieren de mds espacio para dar mds y mejor servicio a los visitantes del Parque Provincial y
de la zona Red Natura 2000. El antiguo caserio de Garaio, la Unica vivienda que sigue en pie del
antiguo pueblo, se encuentra abandonada y sin uso, por lo que es idénea su rehabilitacién como
Centro de Interpretacién.
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Fig.03 Estado del antigua Caserio de Garaio con fecha 14 de febrero de 2023 (Fuente: Atalaya)

3. JUSTIFICACION LEGAL DE LA PROCEDENCIA DE LA MODIFICACION

De conformidad con el articulo 103 (Maodificacién de los planes de ordenacién urbanistica:
concepto, procedencia y limites) de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de suelo y urbanismo y del
articulo 33.4 (Revisidén total, parcial y modificacion puntual de la ordenacién urbanistica
estructural) del Decreto 105/2008, de 3 de junio, de medidas urgentes en desarrollo de la Ley
2/2006, en el presente caso nos encontramos en una modificacién estructural, dado que la
alteracién que se produce sobre el vigente planeamiento urbanistico afecta a la ordenacion
general de las NNSS vigentes.

4. INICIATIVA

La Diputacién Foral de Alava, como gestor del Parque Provincial de Garaio, y en concreto el
Servicio de Sostenibilidad Ambiental, promueve esta modificacion de las Normas Subsidiarias de
Barrundia., a raiz de la concesién de ayudas europeas, Next Generation, para poder rehabilitar el
caserio de Garaio, para asi destinarlo a servicios para el Parque.

5. JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD

La justificacién de la conveniencia y oportunidad de la formacién de esta Modificacion
Estructural, deriva de la necesidad de dotar al Parque de Garaio de mayor servicio de acogida y
divulgacién para sus visitantes, aprovechando un edificio existente abandonado, y de la
necesidad de reflejar urbanisticamente la realidad de funcionamiento de este dmbito.

La justificacién se fundamente en estas dos premisas:

1. Sobre el ambito: la trayectoria de uso ptblico de este dmbito, debido a los usos
destinados en estas edificaciones existentes, y por el potencial del antiguo caserio para
complementar estos usos de equipamiento publico.
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2. Sobre la edificacién del caserio: la justificacion del interés publico para la recuperacion
de este inmueble es doble:
1. Dotar a los Parques Provinciales de Garaio y Landa de un Centro Interpretativo de los
valores naturales del espacio ZEC.
2. Conservar la memoria histérica de los antiguos habitantes de este entorno a través
de la rehabilitacién de un elemento patrimonial caracteristico de estos pueblos.

6. CRITERIOS DE LA ORDENACION

1. Declarar el &mbito descrito como SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO segtn el plano
001. Ordenacién General, con un total de 13.500m?2.
7. Proponer el siguiente régimen general de usos y actividades admisibles:
a. Conservacion, Mejora Ambiental y Actividades cientifico-culturales
b. Recreo extensivo
c. Edificios de utilidad publica e interés social destinados a la gestidn y actividades
cientifico culturales y divulgacion del ambito natural donde se encuentran.
4. Regular las edificaciones existentes conservando sus usos actuales y su edificabilidad.
/.. Establecer un régimen de uso para el antiguo caserio de Garaio como Edificio de UTILIDAD
PUBLICA E INTERES SOCIAL.
5. Definir una vialidad peatonal recuperando el sistema de sendas y caminos histdricos del
pueblo de Garaio.

7. ESTANDARES URBANISTICOS

OBJETO: Ordenacion del sistema general de equipamiento en suelo no urbanizable en el
Parque Provincial de Garaio.

SUPERFICIE: 13.500m2
USO DOMINANTE: Equipamiento

EJECUCION: Proyecto de urbanizacidn, rehabilitacion de la edificacién y reconstruccién sobre
trazas de edificacién tradicional del antiguo pueblo de Garaio.

TIPOS EDIFICATORIOS: la correspondiente a la edificacién existente.
INTERVENCIONES CONSTRUCTIVAS

A) NO SE PERMITEN EDIFICACIONES DE NUEVA PLANTA.
B) PARAMETROS URBANISTICOS APLICABLES A LAS INTERVENCIONES CONSTRUCTIVAS DE
REHABILITACION DE EDIFICIOS NO CATALOGADOS:

Se mantendrdn las siguientes caracteristicas de las edificaciones;
- EO06:

o Volumen aparente del edificio actual.

o Se conservara en la medida de lo posible las fachadas exteriores del
edificio, la composicidn de huecos, la estructura de madera, los sistemas
constructivos y materiales.

o Se conservara la composicion de huecos, permitiéndose modificaciones
que tengan por objeto conseguir mejores condiciones de iluminacién y
ventilacion.

- EO07 y EO08: se permitird su reconstruccion siempre y cuando el volumen de
referencia, la composiciéon de fachadas, materiales y sistemas constructivos
guarden relacién con EO3, E04 y EO6.
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Edificabilidad maxima: 0,15m2/m2=2.025m2. Se permiten ampliaciones en las
edificaciones existentes y reconstruccion de edificacion tradicional sobre la huella de
caserios antiguos (EQ7 y E08).

Superficie total ocupable de parcela receptora: 10% =1.350m2.
Altura maxima sobre cota rasante:

-Edificaciones existentes: altura existente. Se permite un incremento sobre la
altura existente de hasta un 10% con condiciones

-Reconstruccién antiguos caserios EQ7 y E08: 3 plantas: baja + primera + bajo
cubierta.

Cubiertas: pendiente entre el 25% y el 40%, con cobertura de teja curva de
ceramica color rojo. Se admiten txoritokis. Se admiten paneles de captacion de
energla solar.

Fachadas: se reconstruirdn mediante piedra margo-caliza del lugar y morteros de
cal. Se permite el uso de madera: se podran recrear fachadas con tablazén de
madera al estilo de los antiguos pajares.

Cierres de parcela: se prima la conservacion y recuperacion de cierres de
mamposterfa tradicionales. Se permitirdn nuevos cierres permeables mediante
elementos de madera y setos vivos.

Resto de pardmetros: estaran sometidos a las condiciones generales establecidas
en la normativa de las Normas subsidiarias de Barrundia y/o en la legislacion que
pueda serles de aplicacion.

€) PARAMETROS APLICABLES A LA URBANIZACION:

a. Se respetardn las trazas y disefios originales, reflejadas en la imagen histérica
de 1932-34, fundamentalmente las eras alveolares propias de la Llanada.
Cuando estas trazas hayan desaparecido, pero se encuentren representadas
en dicha imagen se podran reconstruir.

b. Se evitarad la introduccidon de pavimentos impermeables. Podran constituir
como maximo el 20% de la urbanizacion.

c. Las escorrentias se derivardn a las zonas ajardinadas y naturales del ambito.

d. En cuanto a instalaciones de energias renovables:

i. Se permitirdn instalaciones de captacion geotérmica y sus redes hasta
las edificaciones.

Se evitard la colocacidn de paneles fotovoltaicos en suelo, estudiando alternativas
sobhre las cubiertas existentes.
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8. SUSPENSION DE LICENCIAS URBANISTICAS

Debido a la naturaleza de la modificacion no serd necesario acordar suspension de ninguna
clase de aprobaciones, autorizaciones y licencias urbanisticas en el ambito del nuevo Sistema
General propuesto.

Vitoria-Gasteiz, Febrero 2024

7/,,,,, i s 0 ey
\ >
Fdo.: Jaime Diaz Morldn Fdo.: Irene Zliiga Sagredo Fdo. Oscar Miravalles Quesada
Arquitecto Dra. Arquitecta Ingeniero de Montes
DNI: 16.049.278-Q, DNI: 18.602.816-W DNI 50.735.136-B

Colegiado n2 4507 del COAA Colegiado n? 4688 del COAVN Colegiado n? 3861 COIM
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TOMO VII. PROGRAMA DE PARTICIPACION CIUDADANA

Se presenta a continuacion el Programa que guiara la participacién ciudadana en la modificacion
estructural de las Normas Subsidiarias de Barrundia, para la declaracién de Sistema General de
Equipamiento al ambito de acogida de visitantes del Parque Provincial de Garaio.

1. MARCO LEGAL

Este Programa da cumplimiento al Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién, a la Ley 2/2006, de 30 de
junio, de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco, y a la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las administraciones publicas. Asimismo, se da cumplimiento al
Decreto 46/2020, de 24 de marzo, de regulacion de procedimientos de aprobacidon de los
instrumentos de ordenacién urbanistica, en cuyo Articulo 3. Participacién ciudadana en la
tramitacion del planeamiento territorial y urbanistico, dice asi:

1.— El acuerdo o resolucién de inicio de la formulacion, revision o modificacion de cualquier
figura de ordenacion territorial o de ordenacion urbanistica estructural debera estar
acompafiado de un programa de participacion en el que se establecerdn los objetivos,
estratégicas y mecanismos suficientes para posibilitar el derecho a participar de la
ciudadania y entidades asociativas.
2.— El mencionado programa de participacion ciudadana se publicard resumidamente en el
Boletin Oficial del Pais Vasco o en el del territorio histérico correspondiente, segtin la
administracién publica promotora; se divulgard a través de las nuevas tecnologias de la
informacion, y contendrd como minimo los siguientes mecanismos participativos:
a) Una guia de participacion, en la que se describirdn las pautas y contenidos del proceso
de participacion ciudadana, y sus pormenores, recogiéndose ademds en la misma el
resumen de los contenidos que servirdn como punto de partida del proceso participativo.
b) Sesiones abiertas al publico explicativas del contenido de la iniciativa y las posibles
alternativas presentadas en la tramitacion del expediente.
¢) Material divulgativo que deberd prepararse junto con los documentos legalmente
exigidos al objeto de facilitar su difusion y comprension.

2. OBIETIVOS

El objetivo fundamental de este programa es asegurar que la ciudadania conozca el contenido y
alcance de esta propuesta de Modificacion Estructural de las Normas Subsidiarias de Barrundia
y pueda aportar su opinién sobre la misma.
Por medio de este programa se garantiza el cumplimiento de los siguientes objetivos
especificos:
1. Informar del derecho a participar y la forma de ejercer dicho derecho
2. Hacer accesible la informacién durante la elaboracion de esta modificacion
3. Reconocer el derecho a formular observaciones y comentarios en fases abiertas a la
participacion.
4. Hacer factible la participacidn y la existencia de canales accesibles de informacion y de
aportacidn al publico interesado.
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3. MECANISMOS DE PARTICIPACION

Este programa acompafiara a las fases de tramitacién del documento urbanistico.
En la fase previa a la Aprobacion Inicial se aprobard el presente programa.

Tras la Aprobacidn Inicial se procederd a realizar una sesion explicativa para la ciudadania que
mejore el entendimiento del documento. En esta fase se llevarda a cabo la recepcidon de
alegaciones y se realizara un informe de respuesta, aclaraciones y conclusiones.
El proceso de participacién queda disefiado de la siguiente manera:

FASE TRAMITACION DEL DOCUMENTO PARTICIPACION CIUDADANA
Acuerdo Municipal de inicio Acuerdo Municipal de Aprobacién del
Programa de Participacion Plblica
FASE 1 Borrador del Documento Urbanistico Difusidn del Programa de Participacidn
Publica via web municipal
Redaccion del Documento urbanistico
para Aprobacion Inicial
Publicacién en el BOTHA y en diario de
mayor difusion
Aprobacién Inicial del Documento Incluir’er.l . ‘el Do‘cumento
AT Urbanistico y el Resumen Ejecutivo
FASE 2 Difusion de la Informacion Publica, de los
plazos del periodo de alegaciones y de la
sesidn explicativa
Informacién Publica (1 mes) Sesion explicativa
Recepcidn de alegaciones
Aprobacién Provisional del Documento Informe sobre las alegaciones recogidas en
FASE 3 %o - P
Urbanistico el periodo de Informacién Publica
EASE 4 Aprobacién Definitiva Publicacién en el BOTHA y en la pagina
web municipal y foral.
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